UCHWALA Nr XXXIX/835/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj
z dnia 15 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki bilansowej Centrum o symbolu
roboczym C69 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr
142, poz. 1591 z pbézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustaleh planu miejscowego z "Aktualizacja
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie
Zdroj",

Rada Miasta Jastrzebie Zdrdj
uchwala

ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia obowigzujg na obszarze opisanym
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH :

ROZDZIAL 1 PRZEPISY OGOLNE
ROZDZIAL 2 PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA
ROZDZIAL 3  PRZEPISY KONCOWE

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8§81
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Centrum w
Jastrzebiu Zdroju o symbolu roboczym C 69, zwany dalej planem, obejmuje obszar o
powierzchni 9,12 ha, oznaczony na rysunku planu w granicach opisanych z zatgczniku
1la do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdréj Nr XXVI / 558 / 2004 z dnia 25.11.2004 r. w
sprawie przystgpienia do jego sporzadzania - to jest: od punktu 1 lezgcego na
przecieciu sie ulicy Cieszynskiej i Matopolskiej biegnie wzdtuz ulicy Matopolskiej w
kierunku wschodnim do punktu 2 lezgcego na skrzyzowaniu ulic Matopolskiej i



Mazowieckiej. Z punktu 2 granica opracowania biegnie wzdtuz ulicy Mazowieckiej w
kierunku potudniowym az do punktu 3 potozonego na skrzyzowaniu ulic Mazowieckiej z
Podhalanska, skad biegnie w kierunku zachodnim wzdtuz ulicy Podhalanskiej do punktu
4 lezacego na skrzyzowaniu ulicy Podhalanhskiej z ulicg Cieszyhska. Z punktu 4 granica
biegnie wzdtuz ulicy Cieszynskiej w kierunku pétnocnym do punktu 1.

2. Celem planu jest ustalenie warunkéw wprowadzenia programu ustugowego z
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sali sprzedazy powyze;j
2000 m2.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
- zatacznik 1 - orientacja sporzagdzona na mapie topograficznej, wydrukowana w
skali 1 : 10 000,
- zatacznik 2 - rysunek planu - sporzadzony na aktualnej kopii mapy zasadniczej w
skali 1: 2000,
- zatacznik 3a i 3b - stwierdzenie zgodnosci ustalen planu z "Aktualizacjg studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie
Zdréj" wraz z granicami obszaru objetego planem na tle ustaleh studium
wydrukowanymi w skali 1:10 000,
- zatacznik 4a i 4b - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
uzasadnieniem,
- zatacznik 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

D

. Projekt planu sporzgdzono w oparciu o ponizsze dokumenty i opracowania zawarte
w dokumentacji formalno - prawnej:
1) analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu,
2) opis stanu istniejgcego, uwarunkowan i zatozen programowych,
3) prognoza oddziatywania na srodowisko (wykorzystano opracowanie
ekofizjograficzne wykonane dla obszaru catego miasta w ramach aktualizacji SUIKZP
w roku 2005),
4) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
5. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia wyrazone graficznie:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) oznaczenia - ztozone z symbolu literowego opisujgcego przeznaczenie
podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb: kolejnego numeru terenu lub grupy
terenéw o takim samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) zasieg dopuszczalnych witgczeh do zewnetrznego uktadu drogowego,



4) pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym: zasady przebudowy zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego, zalecany przebieg wewnetrznej drogi obstugujgcej, strefa
zieleni rozdzielajgcej, granice obszarow i terenéw gdérniczych KWK Jas-Mos, trasy
sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja szpaleréw drzew o walorach
kompozycyjnych, granice dziatek ewidencyjnych oraz tres¢ podktadu mapowego -
majg charakter informacyjny.

§2
Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiegac od
potocznego, nalezy rozumiec jak nizej:
1) teren - elementarny fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
opisany symbolem identyfikacyjnym. Kazdorazowo w ramach terenu mogag
wystepowad: wewnetrzna obstuga komunikacyjna, ciggi piesze, parkingi, elementy
matej architektury, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh izolacyjna i
ozdobna - o ile nie kolidujag z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2) parametry i wskazniki urbanistyczne
a) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej istniejgcymi i planowanymi obiektami kubaturowymi tgcznie, do
powierzchni terenu lub dziatki przypisanej do danego zamierzenia inwestycyjnego,
b) powierzchnia biologicznie czynna - okreslona jako stosunek procentowy
powierzchni gruntu rodzimego i wod powierzchniowych, powiekszonej o 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachdw nie mniejszych niz 10 m2 urzgdzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje,
c) wysokos$¢ zabudowy - to maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od poziomu terenu w rejonie wejscia gtdwnego do gzymsu, rynny lub szczytu attyki,
wyrazona w metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci typowej dla danej funkcji.
Dopuszczalne jest wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie
wiecej niz jedng pigta rzutu poziomego obiektu,
d) stawka procentowa - okresla jaki procent wzrostu wartosci terenu, spowodowanej
ustaleniami planu, bedzie jednorazowo pobierany przez Prezydenta od witasciciela
zbywanej nieruchomosci, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3) funkcje uciazliwe - to takie, ktére powodujg lub mogg spowodowac przekroczenie
standarddéw jakosci srodowiska, takich jak emisja spalin, pytdw i zanieczyszczen,
dopuszczalny poziom hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie draznigcych woni i
Swiatta o duzym natezeniu, poza terenem do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny
lub wprowadzajgce ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylegajagcych. W
szczegodlnosci sg to funkcje zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco



oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, dla
ktérych przeprowadzone postepowanie w sprawie oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko wykaze istnienie takiego wptywu.

4) przestrzen publiczna - to ogdlnodostepne tereny lub ich fragmenty, ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest prowadzenie ruchu pieszego i kotowego, takie jak:
drogi, ulice, place i przedpola obiektéw kubaturowych oraz przylegajgce do nich
tereny zieleni dekoracyjnej.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych,
parametréw i wskaznikdw urbanistycznych, kazdorazowo przy uwzglednieniu
kontekstu otoczenia - to jest formowanie projektowanych obiektéw w nawigzaniu do
charakteru i skali przestrzeni miejskiej oraz wystepujacych uwarunkowan, takich jak na
przyktad kierunki ulic obstugujgcych, czy zasieg widocznosci obiektéw. Oznacza to, ze
w celu umozliwienia oceny relacji przestrzennych i kompozycyjnych pomiedzy
projektowanym obiektem a jego otoczeniem, nalezy w projekcie budowlanym
zobrazowac go na tle otoczenia co najmniej z punktu, z ktérego jego widok bedzie
reprezentatywny.

2. Realizacja obiektdw budowlanych, drég i sieci infrastruktury technicznej oraz zmiany
sposobu uzytkowania terendw i obiektéw nie mogg naruszac:

1) praw wtascicieli i uzytkownikéw terendéw sasiadujgcych,

2) aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych i norm technicznych.

84
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W catym obszarze planu zabronione jest wprowadzanie inwestycji stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2. Zakazuje sie wprowadzania funkcji ucigzliwych.
3. Zakazuje sie realizacji inwestycji moggcych zanieczysci¢ wody podziemne. Podstawe

do stwierdzenia istnienia bgdz braku zagrozenia w tym zakresie, stanowi raport
oddziatywania na srodowisko wykonany w oparciu o dokumentacje hydrologiczna.



4. Nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych dla ulic, placéw i parkingéw. Wody
opadowe i roztopowe z tych powierzchni winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i
projektowanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych, do poziomu uzgodnionego z zarzadzajgcym
siecia.

5. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcehn powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozjg poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych. Przy
realizacji robot ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie warstwy préchnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w iloSci pozwalajgcej na przywrdcenie
tej warstwy na fragmentach niezabudowanych.

6.Gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. Obowigzuje odbiér odpaddw
w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach i ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

7. Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpaleréw i grup drzew niekolidujgcych z
planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz ich wycinania bez
waznych powoddéw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw
budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych
drzewostanu i innych rutynowych zabiegédw ogrodniczych, w tym celowych
przeksztatcen gatunkowych. Warunki wyciecia drzew i krzewdéw kolidujacych z
zamierzeniami inwestycyjnymi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym wydziatem Urzedu Miasta
Jastrzebie Zdro;j.

8. Nakazuje sie zlokalizowanie wskazanych w opinii Centrum Dziedzictwa Przyrody
Gérnego Slaska stanowisk roélin chronionych w obrebie istniejgcych zadrzewien iich
przeniesienie w miejsce o identycznych warunkach siedliskowych przez Inwestora
zainteresowanego terenem.

9. Dopuszczalne korzystanie z istniejgcych systemdw cieptowniczych lub
alternatywnych zZrédet energii. W przypadku lokalnych Zrédet ciepta opartych o
spalanie paliw, obowigzuje stosowanie systemdw osprawnosci energetycznej powyzej
80%, spetniajgcych warunki okreslone w normach emisji pytéw i spalin.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej



1. Obszar planu nie obejmuje obiektéw i terenéw wymagajgcych ustalenia takich
zasad.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenie publiczne w obszarze objetym planem, to tereny komunikacji kotowej i
pieszej, zielen dekoracyjna oraz ogdlnodostepne przedpola obiektéw kubaturowych.

2. Przeznaczenie podstawowe to prowadzenie ruchu pieszego i kotowego niezbednego
dla obstugi sasiadujgcych obiektow i zespotdw parkingowych.

3. Dopuszczalna lokalizacja elementéw matej architektury i reklam.

4. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych rozwigzah do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

8§87
Zasady ochrony terendow i obiektow wynikajace z przepisow odrebnych

1. Tereny gornicze

1) Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem jest potozona w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej
w obrebie terenu i obszaru gérniczego JSW S.A. KWK "JAS-MOS". Zasady
prowadzenia eksploatacji regulujg przepisy odrebne i koncesja.

2) Caty obszar planu objety jest filarem ochronnym, ustanowionym dla zabudowy
wysokiej miasta Jastrzebie Zdrdj na lll kategorie szkéd goérniczych decyzjg OUG w
Rybniku z 1973 r.

3) Ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem
informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno - gdérniczych, dotyczgcych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskanych od witasciwych
organéw nadzoru gdérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego.



2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi - w obszarze planu nie
wystepujag tereny zagrozone powodzig o prawdopodobiehstwie Q1% i wiekszym, stad
warunkédw w tym zakresie nie okresla sie.

3. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - rejon wysokich skarp
ziemnych wzdtuz ulicy Matopolskiej moze by¢ zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych
w przypadku ich podciecia przez prace budowlane. Realizacja prac ziemnych w
odlegtosci mniejszej niz 20 m od podndza tych skarp moze by¢ prowadzona tylko na
podstawie projektu budowlanego wykazujgcego brak takiego zagrozenia.

§8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. W obrebie terenu U2 nakazuje sie potgczenie dziatek w ramach kazdej oddzielnej
inwestycji;

2. Podziaty nieruchomosci majagce na celu wyodrebnienie terenéw publicznych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce przedstawione na rysunku planu;

3. Wydzielanie dziatek dla poszczegdlnych Inwestoréw pod inwestycje kubaturowe, z
wyjatkiem podziatéw majacych na celu powiekszenie sasiednich nieruchomosci, winno
spetniac tacznie ponizsze warunki:

a) zakazuje sie wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 3 000 m2,

b) dodatkowe drogi obstugujgce nalezy wtgcza¢ do wewnetrznej drogi obstugujgcej,

c) dodatkowe drogi obstugujgce nie mogg uniemozliwia¢ dostepu do innych dziatek.

§9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki
urbanistyczne

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U1 - stacja paliw.

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi - obstuga komunikacji i handel wraz z

dojazdami, parkingami i zielenig kompozycyjna,

2) zagospodarowanie terenu:
a) dopuszcza sie remonty i przebudowy obiektéw istniejgcych, pod warunkiem
zachowania nizej okreslonych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,
b) obowigzujg linie zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
z ustawy o drogach publicznych oraz norm okreslajacych odlegtosci od sieci
infrastruktury technicznej,
c) obstuga komunikacyjna z istniejgcego wjazdu i witgczenia, przy uwzglednieniu
zmian wynikajgcych z przebudowy ronda na skrzyzowaniu ulic Cieszynskiej,
Podhalahskiej, Jagietty,



d) dopuszczalne wspoétuzytkowanie istniejgcego wiaczenia w ul. Cieszynska z
wtascicielem przylegajgcego terenu U2,
e) wymagane zasilanie w media komunalne z systeméw miejskich, obejmujgce co
najmniej wode, kanalizacje sanitarng, deszczowgq i energie elektryczna,
f) program parkingowy - jak w stanie istniejgcym.

3) obiekty kubaturowe:
a) lokalizacja - na zasadach ogélnych okreslonych w prawie budowlanym i
warunkach technicznych, zblizenie zabudowy na odlegtos¢ mniejszg niz 8,0 m od
krawedzi jezdni wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym droga,
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30%,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20%,
d) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja,
e) zasady formowania - artykulacja wspétczesna, nawigzujgca do wizerunku firmy.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2 - ustugi srodmiejskie.
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi i handel o zasiegu ogdlnomiejskim oraz lokalnym, w tym
obiekty o powierzchni sali sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z dojazdami,
parkingami, ciggami pieszymi, placami i zieleniag kompozycyjna,

b) dopuszczalne - funkcje administracyjne, takie jak na przyktad biura i banki,
c) zakazane - funkcje ucigzliwe, w tym stacje paliw.

2) zagospodarowanie terenu:

a) dostep klientéw oraz dostawa towaréw powinna odbywac sie z drogi
wewnetrznej taczacej ulice Podhalanskg z Matopolskg - na przyktad tak jak
pokazano w warstwie informacyjnej rysunku planu, w przypadku przyjecia innego
schematu obstugi obowigzujg wskazane rejony wigczen,

b) obowigzujg linie zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
z ustawy o drogach publicznych oraz norm okreslajgcych odlegtosci od sieci
infrastruktury technicznej,

c) dopuszczalne wprowadzenie parkingdw podziemnych wykorzystujgcych
korzystne uformowanie terenu w granicach lokalizacji,

d) zalecane wprowadzenie strefy zieleni rozdzielajgcej, co najmniej o szerokosci
od 25m do 40m, jak pokazano na rysunku planu, w ramach tej strefy nalezy dgzy¢
do zachowania istniejgcych zadrzewien,



e) program uzytkowy obiektow wielkoprzestrzennych i wynikajacy z niego
program parkingowy musi by¢ przyjety w taki sposéb, zeby w normalnych
warunkach eksploatacyjnych, w dniu roboczym, nie nastgpito przekroczenie
granicznej przepustowosci skrzyzowan,

f) program parkingowy musi w granicach zamierzenia inwestycyjnego zaspakajac
potrzeby klientéw i zatrudnionych. Ustala sie minimalny wskaznik ilosci miejsc
postojowych wynoszacy 1 stanowisko na 25m2 powierzchni sali sprzedazy i 1
stanowisko na 4 zatrudnionych. Dopuszcza sie stosowanie innych wskaznikéw, o
ile wynikajg one z charakteru funkcji i zostang poparte wiarygodng kalkulacjg,

g) dopuszczalna wielkos¢ programu parkingowego dla klientéw w catym obszarze
planu wynosi 1200 stanowisk przy zatozeniu, ze zespo6t bedzie podtaczony do ulic
Podhalanskiej, Matopolskiej i awaryjnie - Cieszynhskiej, sredni wskaznik napetnienia
parkingdw wynosi 60%, a przecietny czas parkowania 2 godziny,

h) dopuszcza sie przyjecie odmiennej wielko$ci programu parkingowego, przy
zachowaniu ustalen opisanych w lit. a, jesli specyfika planowanego programu
uzytkowego uzasadnia przyjecie innych zatozen niz opisane w lit. d, e ,f - co musi
zostac poparte wiarygodng kalkulacja,

i) wymagane zasilanie w media komunalne z systemdéw miejskich, obejmujace co
najmniej wode, kanalizacje sanitarng, deszczowg i energie elektryczng,

3) obiekty kubaturowe:

a) dla obiektéw handlowych o powierzchni sali sprzedazy powyzej 2000 m2

nakazuje sie realizacje programu uzytkowego w formie wielkoprzestrzennej sali

handlowej i towarzyszacych jej galerii (0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz

30% powierzchni uzytkowej wielkoprzestrzennej sali handlowej),

b) lokalizacja obiektéw w odlegtosciach mniejszych niz 8 m od planowanych

krawedzi jezdni wymaga uzgodnienia z zarzadzajagcym drogg publiczna,

c) powierzchnia zabudowy - nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 80%,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%,

e) wysokos¢ zabudowy:
- obiekty halowe - 1 kondygnacja nadziemna oraz parkingi i magazyny w
kondygnacjach podziemnych lub czesciowo zagtebionych, dopuszczalne
akcenty wysokosciowe obejmujgce nie wiecej niz 1/5 powierzchni rzutu
poziomego obiektu,
- budynki biurowe nie mniej niz 2 i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
- budynki wiezowe - do 10 kondygnacji nadziemnych.



f) zasady formowania - artykulacja wspoétczesna, nawigzujgca do wizerunku firmy,
zalecane stosowanie materiatéw i 0 wysokim standardzie estetycznym i
uzytkowym, z wytgczeniem rozwigzan opartych o pospolite blachy elewacyjne i
siding winylowy.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL - fragmenty pasow
drogowych ulic Podhalanskiej, Cieszyhskiej, Matopolskiej i Mazowieckiej,

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja drogowa - drogi publiczne,
b) dopuszczalne - komunikacja piesza, sciezki rowerowe, zieleh towarzyszaca,
elementy matej architektury;

2) zagospodarowanie terenu: dopuszczalne modernizacje istniejgcego uktadu
drogowego, zakazuje sie wprowadzania zjazdéw i wtgczen poza rejonami
wskazanymi na rysunku planu.

3) przebudowa zewnetrznego uktadu komunikacyjnego obejmuje:

a) Podhalanska - ulica klasy zbiorczej, dwuprzestrzenna, po dwa pasy ruchu z
Zielenig rozdzielajgca, w rejonie wtgczenia wewnetrznej drogi obstugujacej
dodatkowe pasy zjazddw i witgczen, wymagana korekta przebiegu przy
uwzglednieniu trasy wodociggu magistralnego sred.1000 mm, linie
rozgraniczajgce w odlegtosci ok. 17 m od osi jezdni istniejgcej - jak oznaczono na
rysunku planu,

b) Cieszynska - ulica klasy zbiorczej, jednoprzestrzenna, wymagana korekta
geometrii, linie rozgraniczajgce w odlegtosci okoto 10 m do osi jezdni istniejacej -
jak oznaczono na rysunku planu,

c) Matopolska i Mazowiecka - ulice klasy lokalnej, jednoprzestrzenne, wymagana
korekta geometrii, linie rozgraniczajgce w odlegtosci ok. 10 m do osi jezdni
istniejgcej - jak oznaczono na rysunku planu,

d) rondo na skrzyzowaniu ulic Podhalanskiej i Cieszynskiej - modyfikacja geometrii
wynikajgca z planowanego przekroju ulic, przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajgcych z istniejgcej stacji paliw,

e) pozostate skrzyzowania - modyfikacja geometrii obejmujgca co najmniej
wprowadzenie paséw wigczen i wytgczeh z ruchu, oraz wprowadzenie sygnalizacji
Swietlnej na skrzyzowaniu ulicy Podhalahskiej z Mazowiecka.

8§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej



1. Nakazuje sie uzgadnianie projektéw przebudowy zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego z zarzadzajacym droga.

2. Przebudowa zewnetrznego uktadu komunikacyjnego opisana w § 9 ust.3 jest
spowodowana inwestycjg niedrogowq, zgodnie z ustawg o drogach publicznych,
oznacza to obowigzek jej finansowania przez Inwestoréw tej inwestycji.

3. Zaleca sie wprowadzenie wewnetrznej drogi obstugujacej, na przyktad zgodnie z
zasadami pokazanymi na rysunku planu, to jest zlokalizowanej w rejonie istniejgcego
kolektora kanalizacji deszczowe;.

4. W ramach wydzielonych i przyulicznych zespotéw parkingowych nalezy przewidywac
miejsca postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych, co najmniej w ilosciach : do 10
stanowisk - 1 miejsce, od 10 do 50 stanowisk - 2 miejsca, od 50 do 100 - 3 miejsca
parkingowe.

5. Adaptuje sie trasy i parametry istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo dopuszcza mozliwos¢ ich przetozenia na koszt wtadajgcych terenem, na
warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza intereséw oséb trzecich.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa ogrodzen, obiektéw
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtugotrwate sktadowanie materiatéw,
prowadzone w granicach okreslonych przepisami odrebnymi stref technicznych lub
stref kontrolowanych sieci istniejgcych i planowanych, wymagaja uzyskania zgody
zarzgdzajgcego siecia.

8§11
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
Nie dopuszcza sie innych niz dotychczasowe sposobdw uzytkowania terenéw, do czasu
realizacji ustalen planu.

8§12
Stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem U2 ustala sie stawke 30%,

2. Dla pozostatych terendéw ustala sie stawke 0 %, gdyz w zwigzku z uchwaleniem
planu nie nastapit wzrost wartosci tych nieruchomosci.

§13



Ustalenia inne

1. W obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatu terenéw w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ponad opisane w § 8.

2. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sali sprzedazy
powyzej 2000 m2 w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pokrywajg sie z granicami terenu U2, zasady zagospodarowania tych
terendw opisano w§ 9 ust. 2.

3. W obszarze planu nie wystepujg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny
stuzgce organizacji imprez masowych - stagd warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.

ROZDZIAL3
PRZEPISY KONCOWE

§14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrdj.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

8§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrd;.
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