Załącznik nr 4
do Uchwały Nr XLV/918/2006

Rady Miasta Jastrzębie Zdrój 

z dnia 29 czerwca 2006 r.
Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki bilansowej Centrum o symbolu roboczym C70 w Jastrzębiu Zdroju, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania
Działając na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późniejszymi zmianami) oraz § 11 pkt 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Miasta Jastrzębie Zdrój przyjmuje poniższe rozstrzygnięcie:

1. Obciążenia finansowe gminy 

Obciążenia finansowe, które będzie musiała ponieść Gmina w związku z uchwaleniem planu będą miały różny charakter i zakres. Będą się ujawniały w różnym czasie i rozmiarze, w zależności rozwoju procesu inwestycyjnego. Zestawienie obciążeń finansowych przedstawia poniższa tabela:

	Lp
	Rodzaj obciążenia
	Zapis w projekcie planie

	1
	Negatywne skutki wywołane na nieruchomościach
	W związku ze zmianą obowiązującego przeznaczenia części terenów budowlanych na tereny zieleni właściciele powyższych gruntów mogą wystąpić o odszkodowanie w związku z obniżeniem wartości nieruchomości.

	2
	Wykupienie nieruchomości do realizacji celów publicznych
	Gmina realizując zadania własne i przepisy prawa musi wykupić nieruchomości przeznaczone w projekcie planu pod poszerzenie dróg publicznych

	3
	Koszty budowy infrastruktury
	Przebudowa zewnętrznego układu komunikacyjnego wynika z wprowadzenia programu usługowego i w tym sensie nie jest inwestycją drogową. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa dróg publicznych spowodowana inwestycją niedrogową należy do inwestora tego przedsięwzięcia

	4
	Koszty obsługi procesu inwestycyjnego
	Koszty podziałów nieruchomości przeznaczonych pod realizację skrzyżowania ulic Porozumień Jastrzębskich i Warszawskiej. Wykonanie wycen dla ustalenia kwoty renty planistycznej wynikającej ze wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia planu.


2. Dochody gminy

Plany miejscowe wywołują szereg następstw, które powodują zwiększone dochody Gminy.

Zestawienie potencjalnych źródeł dochodów gminy przedstawia poniższa tabela:

	Lp
	Rodzaj dochodu
	Zapis w projekcie planie

	1
	Opłata jednorazowa
	Ponosi właściciel lub użytkownik wieczysty, który zbywa nieruchomość – naliczana w wysokości 30% wzrostu wartości nieruchomości występującego w wyniku uchwalenia planu

	2
	Opłaty adiacenckie
	Z tytułu podziału i scalenia nieruchomości, podziału nieruchomości,  budowy infrastruktury – ponosi właściciel lub użytkownik wieczysty w wysokości maksymalnie do 50% od wzrostu wartości nieruchomości – w obszarze planu nie występują.

	3
	Dochody związane ze: 
a) zbyciem gruntów gminy

b) zwrotem odszkodowania za zwrócone grunty byłym właścicielom
	Grunty gminy przeznaczone w zmianie planu na tereny zabudowy mogą zostać zbyte przez Gminę, jednak w związku z możliwością, że grunty te zostaną zwrócone poprzednim właścicielom wpływy z tytułu zbycia mogą nie wystąpić.
W takim przypadku zwrot gruntów poprzednim właścicielom wiąże się ze zwrotem dla Gminy zrewaloryzowanego odszkodowania.


	4
	Dochód z tytułu opłat za usuwanie drzew
	Wpływy z tytułu usunięcia drzew są niemożliwe do określenia na etapie sporządzania planu przy braku szczegółowych rozwiązań dotyczących przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomości. Jednak w związku z tym, że takie wpływy niewątpliwie wystąpią oszacowano ich wartość na podstawie prognozowanego sposobu zagospodarowania terenów objętych opracowaniem

	5
	Dochody z podatku od nieruchomości 
	Podatki od budynków i budowli wybudowanych na terenach objętych planem

	6
	Dochody związane z obrotem nieruchomościami
	Opłaty od czynności cywilnoprawnych


3. Zestawienie kosztów i wpływów (na podstawie Prognozy skutków finansowych uchwalenia planu)

	Zestawienie kosztów i przychodów Gminy
	przychody w [zł]
	koszty w [zł]

	Koszty pozyskania gruntów pod realizacje drogowe
	-------
	23 000

	Koszty pozyskania gruntów pod inwestycje związane

z infrastrukturą techniczną
	-------
	-------

	Koszty obsługi geodezyjnej oraz wycen nieuchomości
	-------
	10 000

	Koszty sporządzenia  dokumentacji realizacyjnej 
	-------
	-------

	Koszty wyłączenia gruntów z użytkowania rolnego i leśnego
	-------
	-------

	Inne opłaty wynikające z prawa ochrony środowiska
	-------
	-------

	Realizacja układu drogowego
	-------
	-------

	Realizacja sieci infrastruktury technicznej
	-------
	-------

	Opłaty adiacenckie
	-------
	-------

	Wpływy z renty planistycznej                                    
	184 000 - 922 000  
	-------

	Roszczenia w związku z obniżeniem wartości nieruchomości
	-------
	225 000

	Dochody związane ze zbyciem gruntów gminnych
	484 000 - 2 127 000
	-------

	Odszkodowania za zwrócone grunty byłym właścicielom
	-------
	-------

	Opłata za usunięcie drzew
	2 500 000
	-------

	Przyrost podatków od nieruchomości: budynki
	4 000 000
	-------

	Przyrost podatków od nieruchomości: grunty
	283 000
	-------

	Inne: opłaty od czynności cywilnoprawnych-umowy sprzedaży
	100 000
	-------

	Razem:
	od 7 551 000 

do 9 932 000
	258 000

	Saldo:
	od 7 293 000
do 9 674 000  
	


Prognoza finansowa została sporządzona na okres pierwszych 10 lat po wejściu w życie zmiany planu, przy założeniu, że średni okres wpływu podatków z inwestycji wyniesie 4 lata.
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