Załącznik nr 2a
do Uchwały Nr XLV/918/ 2006

Rady Miasta Jastrzębie Zdrój 

z dnia 29 czerwca 2006r.
 Stwierdzenie zgodności ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki bilansowej Centrum o symbolu roboczym C70 w Jastrzębiu Zdroju z "Aktualizacją studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Jastrzębie Zdrój"

Rada Miasta Jastrzębie Zdrój działając na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z późniejszymi zmianami) stwierdza, że ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, którego zakres i przedmiot opracowania zostały określone w uchwale Rady Miasta Jastrzębie Zdrój Nr XX/461/2004 z dnia 27 maja 2004r. w sprawie przystąpienia do Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jastrzębia Zdroju, są zgodne z "Aktualizacją studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzębie Zdrój" przyjętą uchwałą Rady Miasta Jastrzębie Zdrój Nr XXIX/615/2005 z dnia 24 lutego 2005r.
Podstawowe ustalenia "Aktualizacji studium ..." w pełni uwzględnione przez plan miejscowy odpowiednio do zakresu terenowego:

1. Ogólne kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenów (patrz część 2 - Ustalenia - podrozdział 2.1.1.) Cele strategiczne - (wybrano posiadające odniesienia do przedmiotu planu) to:

1) dążyć się będzie do takiego kształtowania zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenów, by w sposób racjonalny i zrównoważony, zgodny z ogólnymi zasadami planowania i zagospodarowania przestrzennego, godzić zróżnicowane interesy i potrzeby rozwojowe gminy, jej mieszkańców, podmiotów gospodarczych oraz inwestorów zewnętrznych z wymogami ochrony środowiska i ładu przestrzennego;

.....
2. Ustalenia szczegółowe - Tereny zabudowy usługowej stanowiącej lub mogącej stanowić centra usługowe UC, UCp (patrz część 2 - Ustalenia - podrozdział 2.2.3.):
1) określa się tereny zabudowane i dotychczas niezabudowane, które mogą być przeznaczone pod zabudowę o funkcji usługowej o znaczeniu ogólnomiejskim, w tym istniejące i potencjalnie możliwe do lokalizacji ze względu na sprzyjające uwarunkowania funkcjonalno – przestrzenne handlowe obiekty wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, z wyjątkiem usług o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku studium symbolem UC lub UCp, wymienione w pkt 2);

2) tereny lokalizacji istniejących obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz tereny, na których potencjalnie możliwa jest lokalizacja obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 (w nawiasach - symbole terenów zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium):

....

- lokalizacje śródmiejskie (wewnątrzmiejskie) - tereny:

· pomiędzy ul. Warszawską, Aleją Piłsudskiego i Porozumień Jastrzębskich, pow. 7,2 ha (UC1), (zmiana planu C70 obejmuje część tego obszaru),

· pomiędzy ul. Porozumień Jastrzębskich, Warszawską, Północną i Sybiraków, pow. 11 ha (UC2), (zmiana planu C70 obejmuje całość tego obszaru),
....
3) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa z budowlami towarzyszącymi oraz zielenią urządzoną, o zróżnicowanym zakresie działalności usługowych: handlu, gastronomii, hotelarstwa, kultury i sportu, bankowości, administracji oraz innych działalności biurowych, występujących w formie usług wyspecjalizowanych lub wieloprofilowych, w tym możliwość lokalizacji usług handlu realizowanych w obiektach wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2;

           ….

4) wskaźniki urbanistyczne:

· powierzchnia zabudowana - nie więcej niż 60% powierzchni działki lub terenu,

· powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niż 10% powierzchni działki lub terenu,

· intensywność zabudowy - nie więcej niż 2,00,

· wysokość zabudowy – istniejącej: dopuszczalna nadbudowa o 2 kondygnacje, projektowanej: obiekty halowe do 3 kondygnacji, biura, hotele, banki – budynki średniowysokie (do 9 kondygnacji), obiekty unikatowe (hale widowiskowe, sportowe, multicentra itp.) – wysokości nie określa się,

· minimalna powierzchnia działki - powinna co najmniej zapewniać zachowanie minimalnych odległości wynikających z przepisów odrębnych, w tym przeciwpożarowych, przesłaniania i warunków nasłonecznienia terenów sąsiednich, a także zbilansowanie w jej obrębie potrzeb parkingowych.

3. Uzasadnienie przyjętych rozwiązań - synteza studium (rozdział 3):

"Studium określa, stanowiącą obligatoryjny element tego dokumentu planistycznego, politykę przestrzenną w zakresie rozmieszczenia w obszarze miasta terenów lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, wskazując tereny istniejących obiektów handlowych wielkopowierzchniowych oraz tereny możliwe do zabudowy takimi obiektami. Kryterium wyboru terenów stanowiły wyłącznie przesłanki urbanistyczne, funkcjonalno – przestrzenne, wynikające głównie z położenia terenów w strukturze miasta (wykluczono lokalizacje zdecydowanie peryferyjne, w odległych od centrum miasta północnej i południowej części Jastrzębia Zdroju), usytuowanie w stosunku do istniejących i planowanych dróg głównych i zbiorczych, relacje funkcjonalno – przestrzennych z istniejącymi terenami usługowymi i mieszkaniowymi oraz z uwzględnieniem powierzchni analizowanych terenów."

4. Porównanie ustaleń Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego, wraz z oceną ich zgodności:

	ustalenia planu miejscowego:
	ustalenia "Studium..." :
	zgodne

	1. Przeznaczenie terenów

	Jednostki planu:
C011UC - Teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2. - Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa usługowa - handel, usługi związane z kulturą, wypoczynkiem, gastronomią i powierzchnie biurowe.

C012ZP - Teren zieleni urządzonej.

C013UC - Teren usług. - Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa usługowa - handel, gastronomia, biura, usługi bankowe, pocztowe, ubezpieczeniowe, agendy biur turystycznych, z dopuszczeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz funkcje mieszkaniowe. 

C014UC - Teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, - Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa usługowa - handlu, kultury, wypoczynku, gastronomii oraz funkcje biurowe, z dopuszczeniem obiektów o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.
C015U - Teren usług. - Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa usługowa – turystyki, rozrywki, handlu, gastronomii oraz usługi związane z obsługą komunikacji samochodowej tj.: stacje paliw, stacje obsługi pojazdów, salony samochodowe.

C016ZP - Teren zieleni urządzonej.

C018UC - Teren usług. - Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa usługowa - handel, gastronomia, biura, usługi bankowe, pocztowe, ubezpieczeniowe, hotelowe, z dopuszczeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2. 

	- przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa z budowlami towarzyszącymi oraz zielenią urządzoną, o zróżnicowanym zakresie działalności usługowych: handlu, gastronomii, hotelarstwa, kultury i sportu, bankowości, administracji oraz innych działalności biurowych, występujących w formie usług wyspecjalizowanych lub wieloprofilowych, w tym możliwość lokalizacji usług handlu realizowanych w obiektach wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2;
	TAK

	2. Obsługa komunikacyjna

	Następuje z istniejących ulic w klasach technicznych zbiorcza, lokalna i dojazdowa, dla obsługi planowanego programu użytkowego możliwa modernizacja dla realizacji włączeń komunikacyjnych,
	- wyznacza się pasy drogowe istniejących dróg tworzących podstawowy układ drogowy miasta – klasy głównej i zbiorczej oraz ważniejsze drogi lokalne, (zgodne na poziomie przebiegu ulic ujętych w studium oraz klas technicznych (patrz rysunek studium))
	TAK

	3. Infrastruktura techniczna

	Adaptuje się trasy i parametry istniejących sieci infrastruktury technicznej i każdorazowo dopuszcza możliwość ich przełożenia na koszt władających terenem, na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunków obsługi i nie narusza interesów osób trzecich.
	- brak kolizji z przebiegiem sieci magistralnych, zgodne na poziomie ujętych w studium i zasad opisanych w ustaleniach - część 2, podrozdział 2.6.1.

	TAK

	4. Ochrona środowiska

	- Obowiązek utrzymania norm i standardów emisji do środowiska przez istniejące, przebudowane 
i nowowznoszone obiekty oraz prowadzone działalności.

- Zakaz stosowania rozwiązań technicznych w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, które mogłyby powodować dostawanie się ścieków do gruntu.

- Dla całego terenu opracowania obowiązuje zakaz sto​sowania lokalnych systemów ogrzewania o sprawności energetycznej poniżej 80% i całkowity zakaz stosowania urządzeń grzewczych na paliwo stałe.

- Na terenach miejsc postojowych, parkingów, placów, garaży, wprowadza się wymóg stosowania utwardzonych, trudnościeralnych, szczelnych nawierzchni oraz urządzeń do odprowadzania wód opadowych wyposażonych w separatory związków ropopochodnych.

- W obrębie terenu objętego zmianą planu ustala się całkowity zakaz gromadzenia i składowania materiałów toksycznych i niebezpiecznych.

- Należy dążyć do zachowania istniejącego drzewostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie z zapisami szczegółowymi, powierzchni biologicznie czynnych.

- Przy realizacji robót ziemnych należy wyegzekwować zdjęcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umożliwiające jej ponowne zagospodarowanie.

- Przy realizacji robót ziemnych należy zabezpieczyć obiekty objęte ochroną określone poniżej

W obszarze opracowania zmiany planu wy​stępują obiekty i obszary (oznaczone na rysunku zmiany planu), ustalo​ne w toku opracowania inwentaryzacji, wymagające ochrony. Są to wskazane na rysunku zmiany planu obszary zieleni chronionej (za obiekty chronione uznaje się drzewa o obwodzie pnia powyżej 100cm, mierzone na wysokości 1,3m nad poziomem gruntu),

Ustala się wymóg zachowania zabezpieczenia i ochrony tych obszarów i obiektów w nich występujących,

nakaz zachowania drzew o obwodzie pnia powyżej 100cm i zapewnienie im niezakłóconego funkcjonowania,

zakaz wprowadzania zmian w ukształtowaniu terenu zagrażających stabilności drzew,

zakaz zmiany stosunków wodnych w kierunku zagrażającym prawidłowemu funkcjonowaniu zieleni we wskazanych terenach.
	- zgodność z zasadami ogólnymi (część 2, podrozdział 2.3.2)
	TAK

	5. Ochrona wartości kulturowych

	- w obszarze planu brak obiektów i terenów wskazanych do objęcia ochroną
	- brak ustaleń dla obszaru planu
	TAK

	6. Inne formy ochrony terenów wynikające z przepisów odrębnych

	- W obrębie terenów górniczych wprowadzono obowiązek prowadzenia działalności inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-górniczych, dotyczących prognozowanych skutków eksploatacji górniczej, uzyskiwanych od właściwych organów nadzoru górniczego lub bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego.


	- ustalenia ogólne odwołujące się do "przepisów szczególnych"
	TAK
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Załącznik nr 2b


do Uchwały Nr XLV/918/2006


Rady Miasta Jastrzębie Zdrój


z dnia 29 czerwca 2006r.
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