ZARZADZENIE NR OR-1V.0050.231.2024
PREZYDENTA MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 17 kwietnia 2024 r.

w sprawie wprowadzenia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci, stanowiacych wlasnos¢
Miasta Jastrzebie-Zdréj oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste - na lata 2024-2026

Na podstawie art. 30 ust. 1 12 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j-t. Dz.U. 22023 r. poz.40 z p6ézn. zm.) oraz art. 25 ust. 212 austawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) zarzagdzam:

§ 1. Wprowadzi¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci, stanowigcych wlasno$¢ Miasta
Jastrzebie-Zdroj oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste na lata 2024 - 2026, stanowiacy zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Mienia i Nadzoru
Wtascicielskiego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA
/-/ Anna Hetman



Zatacznik

do Zarzadzenia Nr Or-1V.0050.231.2024
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj

z dn. 17 kwietnia 2024 roku.

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Miasta Jastrzebie-Zdroj oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste

- na lata 2024 - 2026

1. Podstawa prawna.

Podstawe  prawng  sporzadzonego  planu  wykorzystania  zasobu  stanowig  przepisy
art. 25 ust. 2 1 ust. 2a. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(j. t. Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczeg6lnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomos$ci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;
¢) wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminyj;
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomos$ci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtdéwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania
beda zapadaty indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku aktualizacji niniejszego planu
w zakresie nieruchomos$ci pozostajagcych w zasobie oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste. Gminny zaséb nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych na lata: 2024, 2025
12026 , w formach prawnych przewidzianych w ustawach: z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny

oraz z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.



II. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu;

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej 1 wpisy w Ksiegach.

Ewidencja Mienia Jastrzebie-Zdroj prowadzona jest w formie elektronicznej - w programie MIENIE —
firmy GEOBID, funkcjonujacym w otoczeniu innych programéw tj.: EWOPIS — ewidencja gruntow
i budynkéw oraz EWMAPA — program do prowadzenia zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej catej
jednostki administracyjne;.

W/w ewidencja obejmuje zardéwno ewidencj¢ nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci oraz
ewidencje srodkow trwatych - gruntéw. Na podstawie prowadzonej bazy mozna okresli¢ m.in.:

- jednostke wtadajacg dang nieruchomoscia oraz podstawe witadania.

- warto$¢, powierzchnie jak i ilo$¢ dziatek stanowigcych zasob Miasta oraz dzialek oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

II1. Mienie Miasta Jastrzebie-Zdroj

Do mienia gminnego nalezg nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci Miasta Jastrzebie — Zdrgj

oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Miasta Jastrzebie — Zdro.

Nieruchomosci stanowiagce wlasnos¢ Miasta Jastrzebie-Zdrdj na dzien 31.03.2024 roku obejmuja:

1) zasob Gminy - 7193 dziatek o tacznej powierzchni 979,0234 ha, w tym:
a) grunty, na ktorych ustanowiono trwaty zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych — 102 dziatki,
powierzchnia 67,3000 ha;
b) grunty, na ktérych ustanowiono prawo uzytkowania - 41 dzialek o lgcznej powierzchni

26,1195 ha, w tym:

- narzecz jednostek organizacyjnych Miasta — 4 dziatki, powierzchnia 0,6643 ha,



- narzecz Polskiego Zwigzku Dzialtkowcdw na podstawie przepiséw ustawy z dnia 13 grudnia 2013
roku o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) - 37 dziatek
o0 tacznej powierzchni 25,4552 ha;

2) zasOb Miasta Jastrz¢bie-Zdroj na prawach powiatu - 421 dziatek o tacznej powierzchni 12,6483 ha

3) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste- 327 dziatek o tacznej powierzchni 55,3252 ha

Nieruchomosci stanowigce przedmiot uzytkowania wieczystego Miasta Jastrzgbie—Zdroj:

1) uzytkowanie wieczyste ustanowione na rzecz Gminy Jastrzgbie—Zdrdj, na gruntach

stanowigcych wlasnos$¢ Skarbu Panstwa - 522 dziatek o tacznej powierzchni 77,2630 ha

2) uzytkowanie wieczyste ustanowione na rzecz Miasta Jastrzebie Zdrdj na prawach powiatu,

na gruntach stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa - 1 dziatka o powierzchni 0,0024 ha

IV. Nabyvcie nieruchomosci na rzecz Miasta Jastrzebie-Zdraj.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2024-2026 bgdzie nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiang;

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wilasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz z wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob trzecich;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntéw pod
drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajace ustawy
reformujgce administracje publiczng (j.t. Dz. U. z 1998 r. nr 133 poz. 872 z p6zn. zm.), art. 98
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344
zpo6zn. zm.), art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o0 szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 311
z pbézn. zm.);

4) inne czynnoS$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego =zasobu begda nabywane nieruchomo$ci shuzace realizacji zadan wlasnych.

Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje. W latach

2024-2026 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkow finansowych

zaplanowanych w budzecie na dany rok.



V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1) Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
W roku 2024-2026 przewiduje si¢ zbycie nieruchomos$ci w nastepujacych formach:
a) w drodze przetargu nieograniczonego/ograniczonego
- na cele mieszkaniowe:
- 4 dziatek przy ul. Borowikowej;
- 10 dziatek przy ul. Rolnicze;j;
- 5 dziatek przy ul. Zamtynie;
- 3 dziatek przy ul. Chabrowej;
- 1 dziakki przy ul. Przybosia;
- na cele mieszkaniowo- uslugowe:
- 2 dziatek przy ul. Gagarina;
- 1 dzialki przy ul. Wielkopolskie;j;
- na cele produkcyjno-usthugowe:
- 1 dziakki przy ul. Chlebowej;
- na cele ustug publicznych:
- 1 dziakki przy ul. Pszczynskiej;
W roku 2024-2026 przewiduje si¢ rowniez sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Jastrzebie - Zdr6j w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia:
- na cele produkcyjno-usthugowe:
- 4 dziatek przy ul. Chlebowej;
- na cele mieszkaniowo- ustugowe:
- 1 dziatki przy ul. Wielkopolskie;j;
- 2 dziatek przy ul. Proste;.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
W roku 2024-2026 przewiduje si¢ wydanie zaswiadczen o tzw. opdéznionym przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, na

wniosek dotychczasowego uzytkownika wieczystego.

Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na warunkach
okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci gminne stuzace realizacji
zadan wtasnych udostepniane beda jednostkom organizacyjnym Miasta w formie administrowania lub

trwalego zarzadu.



a) Dzierzawa

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi w roku 2024 - 2026 zaktada kontynuacje

dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu.
b) Trwaly zarzad

W roku 2024 - 2026 zaktada si¢ prowadzenie postgpowan w sprawie oddania nieruchomos$ci w trwaty
zarzad w zaleznosci od zlozonych przez dyrektoréw poszczegdlnych jednostek wnioskow

o ustanowienie trwalego zarzadu.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu.
1) Zakup uslug pozostatych

W 2024 roku planuje si¢ wydatki w wysokosci ok. 29 800,00 zt na uslugi w zakresie szacowania

warto$ci nieruchomosci dla potrzeb:

- nabycia nieruchomosci do zasobu gminnego;

- oszacowania stawki dzierzawy nieruchomosci gminnych i bezumownego korzystania;
- aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow gminnych;

- okreslenia wysokosci jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz
przedsigbiorcow bedacych wiascicielami urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania
ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen podobnych, celem prawnego
uregulowania sposobu korzystania z nieruchomosci gminnych zgodnie z art.305'-305* ustawy z dnia 23

kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z2023 r., poz.1610 z p6zn. zm.).

W roku 2024 planuje si¢ wydatki w wysokosci ok. 6 500,00 zt na ogloszenia w prasie i koszt map na
potrzeby nabycia nieruchomosci do zasobu gminnego, oszacowania stawki dzierzawy nieruchomosci
gminnych i bezumownego korzystania oraz aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntow gminnych.
2) Oplata na rzecz budzetu Panstwa

Z tytutu przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego Gminie na gruntach Skarbu
Panstwa w prawo wiasno$ci gruntow, w 2024 roku planuje si¢ wydatki w kwocie 680,49 zt zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 386

Z poézn. zm.).
3) Oplata na rzecz budzetu jednostek samorzadu terytorialnego

W roku 2024 planu si¢ wydatki z tyt. wywozu odpadéw komunalnych z gminnych nieruchomosci
oddanych w dzierzawe w wysokosci 27 500,00 zt



4) Odszkodowania

W roku 2024 planuje si¢ wyplaty odszkodowan w wysokosci 2 041 451,00 zt zwigzanych z nabyciem
do zasobu gminnego nieruchomosci w trybie specustawy drogowej - ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(j.t. Dz.U. 2 2024 1. poz. 311 z pdézn. zm.) oraz art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.).
5) Koszty postepowan sadowych
Na 2024 rok zaplanowano wydatki w wysokosci 42 470,00 zt na potrzeby:

- odlaczenia, zaktadania nowych ksiagg wieczystych, ujawnienia prawa wlasnosci na rzecz Miasta,

odpisoéw z ksiag wieczystych;
- ztozenia wnioskow do depozytu sadowego w zakresie odszkodowan wydanych w trybie specustawy
drogowej;
- prowadzonych postepowan spadkowych, w wyniku ktérych Gmina nabywa mienie po zmartym,
-prowadzonych postepowan zwigzanych z komunalizacja.

6) Wydatki na zakupy inwestycyjne

W roku 2024 planuje si¢ wydatki w wysokosci 200 000,00 zt na zakup dziatek pod drogi : ulice Piotra
Skargi, Powstafcow Slaskich, Ruptawska, Wiejska, Dabrowskiego, Szybowa, odnogi

ul. Konduktorskiej, Boza Goéra Lewa, Komuny Paryskiej i inne w miarg potrzeb.
7) Inne wydatki zwigzane z spadkobraniem

W przypadku, gdy Gmina prawomocnym postanowieniem Sadu nabywa w drodze spadku po zmarlym
nieruchomo$¢ zabudowana winna jest uisci¢ biezace nieprzedawnione zadtuzenie czynszowe z tyt. m.in.
optat abonamentowych za przytacze wodno-kanalizacyjne, zaliczki na poczet co, optat na fundusz
remontowy, utrzymania domofonu, optaty przeksztalceniowej, podatku od nieruchomoscei,
ubezpieczenia mieszkania, odsetek w zwigzku z wyniklym z zadluzeniem, itd. Wobec powyzszego

w roku 2024 planuje si¢ wydatki w wysokosci 20 330,00 zt.



VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1) Wplywy z oplat za trwaly zarzad, shuzebnoSci i uzytkowanie wieczyste

W roku 2024 z optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, stuzebnosci przesytu oraz trwatego
zarzadu planuje uzyskaé si¢ dochod w wysokosci ok. 1 197 474,00 zt.

2) Dochody z najmu i dzierzawy

W roku 2024 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 3 349 896,00 zt.

W latach 2025 — 2026 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2024.

3) Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci:
W 2024 roku planuje si¢ uzyska¢ dochéd w wysokosci 141 255,00 zt.

4) Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci:

W roku 2024 planuje si¢ uzyska¢ doch6d w wysokosci 2 654 269,00 zt.

Planuje si¢ uzyska¢ dochody z tytutu sprzedazy w drodze przetargu:

dzialki na cele mieszkaniowe:

- przy ulicy Borowikowej 4 dzialek, szacowana wartos¢ 237 000,00 zt;

- przy ulicy Rolniczej 10 dziatek, szacowana warto$¢ 686 240,00 zt;

- przy ulicy Zamtynie 5 dziatek, szacowana wartos¢ 467 400,00 zk;

- przy ulicy Przybosia 1 dziatki, szacowana warto$¢ 53 900,00 zt;

- przy ulicy Chabrowej 3 dziatek, szacowana wartos¢ 162 008,00 zk;

dzialki na cele produkcyjno-ushugowe:

- przy ulicy Chlebowej 1 dziatki, szacowana warto$¢ 28 210,00 zt;

dzialki na cele ustugowe:

- przy ulicy Pszczynskiej 1 dziatki, szacowana warto$¢ 774 000,00 zt;

dzialki na cele mieszkaniowo-uslugowe:

- przy ulicy Gagarina 2 dzialek, szacowana warto$¢ 142 351,00 zi;

- przy ulicy Wielkopolskiej 1 dziatki, szacowana wartos¢ 40 000,00 zt;

Planuje si¢ uzyska¢ dochody z tytutu sprzedazy w drodze bezprzetargowe;j:

dzialki na cele produkcyjno-ustugowe:

- przy ulicy Chlebowej 4 dziatek, szacowana warto$¢ 45 430,00 zt;

dzialki na cele mieszkaniowo-ustugowe:

- przy ulicy Wielkopolskiej 1 dziatki, szacowana warto§¢ 1 000,00 zt;

- przy ulicy Prostej 2 dziatek, szacowana warto§¢ 16 730,00 zt;

W latach 2025 — 2026 planuje si¢ uzyskaé¢ dochody ze sprzedazy nieruchomosci, ktore nie zostang zbyte
w roku 2024 r. Wzrost lub spadek dochodow gminy zaleze¢ bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy

nieruchomosci oraz od popytu na rynku nieruchomosci.



5) Wplywy z tytulu zajecia terenu stanowiacego wlasno$s¢ Gminy

W latach 2024 - 2026 szacuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 8 000,00 zt na rok z tytutu
udostepnienia nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

6) Wplywy z ustug

W latach 2024 - 2026 szacuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 18 359,00 zt na rok z tytulu optat
za wywoz odpadow komunalnych z gminnych nieruchomosci oddanych w dzierzawe.

7)Wplywy z roznych dochodow

W roku 2024 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 14 908,00 zt z tyt. odszkodowania na rzecz

Gminy w zwigzku ze zwrotem wywlaszczonej nieruchomosci.

VIII. Uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Panstwa.

W latach 2024-2026 w stosunku do nieruchomos$ci pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Jastrzebie-Zdroj, ktore shuza aktualnie wykonywaniu zadan wtasnych Gminy, planuje si¢ podejmowanie
czynnos$ci majacych na celu ich komunalizacj¢ w trybie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 roku —
Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych

(Dz. U. z 1990 1. nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.).

NACZELNIK WYDZIALU
/-l Daniel Zarzycki



