Zatacznik nr 2
do Regulaminu przetargu:
informacja

INFORMACIJA

o warunkach funkcjonalno-technicznych lokalu oraz o wysoko$ci czynszu, oplat, stawki podatku
od nieruchomosci oraz kaucji dla lokalu uzytkowego usytuowanego na V pietrze w segmencie ,,A”
budynku Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj, przeznaczonego do wynajecia w trybie przetargu
nieograniczonego.

1. Pomieszczenia lokalu; dostep do lokalu.

Lokal sklada sie z pieciu pomieszczen o lacznej powierzchni uzytkowej 67,36 m? shizacych
do wylacznego uzywania przez Najemce, tj.: sali obstugi klientéw, kuchni, korytarza, zmywaka i toalety.
Lokal usytuowany jest na V-tym pietrze segmentu ,,A” budynku Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj. Lokal
wyposazony jest w stolarke okienng aluminiowa. Pomieszczenia polgczone sg ze sobg wewngtrznymi
drzwiami. Wszystkie - potencjalnie mozliwe - ulepszenia przedmiotu najmu beda mogly by¢ wykonane
przez Najemce po uzyskaniu kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego, lecz we wlasnym zakresie
ina wilasny koszt Najemcy - bez mozliwosci zwrotu kosztow (naktadow) badz jakiejkolwiek ich
rekompensaty ze strony Wynajmujacego. Wynajmujacy zapewnia Najemcy oraz jego klientom
1 kontrahentom dostep do lokalu tylko w godzinach zwyklej pracy Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdro;j.

2. Dostep do mediow.

Lokal wyposazony jest w instalacje: centralnego ogrzewania, elektryczna, telefoniczng (indywidualny
nr telefonu), wodng i kanalizacyjng. Wynajmujacy nie zapewnia dostepu do sieci Internet. Po zlozeniu
stosownego wniosku i uzyskaniu od Wynajmujacego niezbgdnego zezwolenia istnieje mozliwosé
podtaczenia sieci Internet.

3. Czynsz.

Miesi¢gczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zostanie ustalona w drodze
przetargu nieograniczonego na najem lokalu. Stawka oferowana w przetargu nie moze by¢ nizsza
od 5,90 zI netto/m?/miesigc. Wysoko$¢ tej minimalnej stawki czynszu wynika z uregulowan:

- Zarzadzenia Nr Or-1V.0050.843.2023 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 07.12.2023 roku
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszowych i optat za lokale uzytkowe oraz inne obiekty
uzytecznosci publicznej stanowigce wlasno$¢ Miasta Jastrzebie-Zdroj (zatacznik nr 2, poz. 4, tiret 2);

- Zarzadzenia Nr Or.IV.0050.601.2016 Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 15.11.2016 roku
w sprawie szczegolowych zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Jastrzebie-
Zdrdj (§ 9 pkt 9).

Zgodnie z tymi uregulowaniami stawka czynszu 13,00 zt netto/m?*/miesigc (dla lokalu zajmowanego

na cele prowadzenia matej gastronomii) zostala obnizona o 55% (z tytulu ograniczonego dostepu

czasowego do lokalu z przyczyn niezaleznych od Najemcy) i zaokraglona do pelnych dziesigtek groszy,
co daje 5,90 zt netto/m?/miesiac.

Minimalny miesi¢czny czynsz wedtug tej minimalnej w przetargu stawki czynszu wynosi:
(67,36m’ e 5,90zt netto/m?*/m-c) + 23%VAT = 397,42zt netto/m-c + 91,41 zt VAT = 488,83 zt brutto/m-c

Ustalona w przetargu stawka czynszu bedzie na nastgpny rok kalendarzowy od 1 stycznia podwyzszana
w stopniu odpowiadajagcym wskaznikowi wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych
trzech kwartatow, w ktorych ceny ulegly podwyzszeniu w stosunku do analogicznego okresu
poprzedniego. Wskaznik wzrostu cen ustalony zostanie na podstawie Komunikatu Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski” po uptywie trzeciego kwartatu roku. Podwyzszona wskaznikiem stawka czynszu zaokraglona
zostaje do pelnych dziesiatek groszy.

4. Oplaty za media.

Najemca, w sposob odrebny od czynszu, ponosi oplaty z tytulu korzystania z mediow, tj. optaty

za abonament, przytacze, doprowadzenie i zuzycie, a mianowicie:

- za centralne ogrzewanie (optata stala i optata zmienna) — proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu (67,36 m?), wedtug kosztow naliczonych przez dostawce ciepta,
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- za wode 1 odprowadzanie $ciekow — po kosztach dostawcy, stosownie do wskazan wodomierza
(podlicznika zuzycia wody),
- za wywoOz nieczystosci statych, dzierzawg i czyszczenie konteneréw na odpady — proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu (67,36 m?),
- za energi¢ elektryczng - wedlug kosztéw naliczonych przez dostawce, stosownie do wskazan

podlicznika energii elektrycznej,

- zarozmowy telefoniczne z numeru wewngtrznego ,,338”.

Rozktad miesigcznych obcigzen za media w 2023 roku przedstawiono w ponizszej tabeli.

Srednia arytmetyczna wysokosci miesiecznych oplat brutto za media dla lokalu przeznaczonego do wynajecia
w przetargu (okreslona na podstawie historycznych obcigien w okresie od I 2023 r. do XII 2023 r.)
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STYCZEN 24,02 zt 30,53 zt 183,93 zt 226,50 zt | 120,42 zt | 202,16 zt | 373,66 zt 0zt
LUTY 22,26 7k 28,30 zt 183,93 zt 231,94 zt | 129,19 zt | 202,16 zt | 400,18 zt 0zt
MARZEC 24,59 7t 31,26 zt 183,93 zt 261,09 zt | 145,42 zt | 202,16 zt | 333,90 zt 0zt
KWIECIEN 19,30 zt 24,53 7zt 183,93 zt 198,33 zt | 130,54 zt | 202,16 zt | 202,99 zt 0zt
MAJ 23,05 zt 29,31zt 183,93 zt 248,36zt | 163,48 zt | 211,28 zt | 74,56 zt 0zt
CZERWIEC 22,77 7k 28,94 7zt 183,93 zt 235,55z | 149,08 zt | 211,28 zt 0,00 zt 0zt
LIPIEC 24,87 7t 31,62 zt 183,93 zt 235,55z | 166,36 zt | 211,28 7zt 0,00 zt 0zt
SIERPIEN 26,23 7t 33,36 zt 183,93 zt 253,81z | 163,85zt | 211,28 zt 0,00 zt 0zt
WRZESIEN 17,25 7zt 21,92 7zt 183,93 zt 168,78 zt | 111,09 zt | 240,27 zt 0,00 zt 0zt
PAZDZIERNIK 22,99 zt 29,24 7zt 183,93 zt 242,54 z | 173,75zt | 240,27 z | 115,16 zt 0zt
LISTOPAD 21,69 zt 27,57 z 183,93 zt 235,07 zt | 168,39 zt | 240,27 z | 323,12 7zt 0zt
GRUDZIEN 22,65 zt 28,80 zt 183,93 zt 217,55z | 152,73 zt | 240,27 z¥ | 401,00 zt 0zt
SREDNIA 229,59 | 147,86 | 217,90 | 18538
MIESIECZNA | 22,6470 | 28,787k | 183,93z 4 ’ ) , 021
OPLATA zk zk z1 zk

5. Podatek od nieruchomosci.

Na Najemcy cigzy obowigzek uiszczania podatku od nieruchomosci na rzecz Gminy Jastrzebie-Zdroj.
Stawki podatku zostaty uchwalone Uchwatg Nr X11.94.2023 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia
26.10.2023 roku w sprawie wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na terenie miasta Jastrzebie-
Zdr6j na 2024 rok. Zgodnie z ta Uchwatg w 2024 roku stawka roczna podatku od nieruchomosci
od budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wynosi 33,10 zt/1m?
powierzchni. Podatek platny jest w okresach wskazanych w decyzji. Spodziewac si¢ nalezy, ze stawki
podatku od nieruchomosci zostang na 2025 rok zwaloryzowane stosowng Uchwatag Rady Miasta
Jastrzebie-Zdrdj.

6. Kaucja.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr Or.IV.0050.601.2016 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia
15.11.2016 roku Najemca zobowigzany bedzie do wplaty kaucji w wysokosci trzykrotnego
miesiecznego czynszu brutto, ktéra zdeponowana bedzie na bankowym rachunku depozytow
Wynajmujacego (numer rachunku depozytéw do wptaty kaucji: 76 8470 0001 2001 0017 6125 0071).
Kaucj¢ nalezy wplaci¢ w terminie wskazanym w umowie najmu lokalu. Zdeponowana kaucja
nie bedzie odsetkowana. W przypadku braku wywigzania si¢ Najemcy z zobowigzan zwigzanych
znajmem lokalu, kaucja zostanie zaliczona na poczet przystugujacych Wynajmujacemu naleznosci,
takze tych ktore moga powsta¢ na skutek trwania rozliczen po zakonczeniu trwania umowy najmu
lub/i zakonczeniu uzywania lokalu.

Dla Najemcy kosztem jest nie tyle sama kaucja, co koszt pozyskania i ,,zamrozenia” tych Srodkow
oraz brak odsetek z tytulu zlozenia kaucji u Wynajmujacego (koszt utraconych mozliwosci
zwigzanych z alternatywnym wykorzystaniem kapitatu).
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