PROTOKOL
z dnia 21 grudnia 2023 roku

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-
Zdréj

Protokot sporzgdzony w dniu 21 grudnia 2023 r. w Urzedzie Miasta Jastrzebi-Zdrgj
przez Katarzyne Rodziewicz — Inspektora Wydziatu Architektury

Na podstawie art.11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art.
65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w dniu 21 grudnia
2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym
projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie-Zdrgj

l. Lista obecnosci stanowi zatagcznik do protokotu.

Il. Gtos w dyskusji zabrali:
Pani Barbara Mirecka — Naczelnik Wydziatu Architektury — przywitata wszystkich
mieszkancdéw, ktérzy przyszli na dyskusje publiczng nad rozwigzaniami zawartymi w
projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie-Zdrdj. Obecni zostali poinformowani o mozliwosci sktadania uwag do w/w
dokumentu planistycznego do dnia 31 stycznia 2024 r.
Pan Stawomir Tront - projektant zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przedstawiciel firmy PA NOVA z
Gliwic - Zmiana studium wynika miedzy innymi ze zmiany ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie mocy urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii ze 100kW na 500kW oraz rezygnacji ze stref ochronnych na
obszarach zwigzanych z energetykg odnawialng. Dzisiaj nie do konica wiemy jak nalezy
interpretowa¢ przepisy bo ustawodawca tak je zmienit, ze one krzyzowo wzajemnie sie
wykluczaja, przynajmniej taka jest opinia czesci prawnikéw. Co do zasady zostawiamy
mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych powyzej 500kW na terenach
przemystowych na gruncie. Ustawodawca nie limituje mocy instalacji fotowoltaicznych
lokalizowanych na budynkach i tego rodzaju instalacje mogg powstawac¢ wszedzie.
Na slajdzie zostaje przedstawiony projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdr6j gdzie kolorowg obwddkg
zaznaczono tereny, dla ktérych dokonano zmiany.
Korekty terendw mieszkaniowych zaznaczonych na rysunku brgzowym kolorem dokonano
w zakresie rozbieznosci miedzy stanem prawnym danej nieruchomosci, a stanem
wynikajgcym z obowigzujgcego studium. Sg to mate tereny, ktore stanowig najczesciej
uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Natomiast te duze kwartaty, to nie sg nowe tereny
mieszkaniowe, tylko zmiana wynikajaca z juz rozpoczetych inwestycji lub tez korekta
zwigzana ze zmiang pewnej logiki np.: wiasciciel miat zabudowe mieszkaniowg i chciat jg
rozszerzy¢ na ustugowke stad dochodzi do podziatu terenu. Pojawiajg sie tez uzupetnienia
zabudowy ustugowej w zakresie mozliwosci funkcjonalnych.
Zmianie ulegty réwniez obszary zieleni naturalnej, lesSnej, ktore z racji tego, ze znajduja sie
w obszarze S$rodmiesScia sg wskazywane jako obszary zieleni urzadzonej z pewnym
charakterem zieleni lesnej czy utrzymanie takiego charakteru lesnego. Tereny te mogg by¢
udostepniane jako tereny do codziennego uzytkowania jako Sciezki, punkty wypoczynku,
tego typu elementy. Kolejna zmiana dotyczy terenu cmentarza czyli podziat szczegotowy na
teren cmentarza i teren kosciota. Konkretne doprecyzowanie i podziat tego terenu rzutuje
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na strefy sanitarne.

Na kolejnym slajdzie przedstawiony jest w cafosci rysunek studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednionymi zmianami. Zmiany
zaznaczone sg niebieskimi obwodkami. Zmian zwigzanych z zabudowg jest niewiele
poniewaz na etapie studium bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe jako niezbedny
element studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie dat nam
przestrzeni do dalszego powiekszania. Zanim znalezliSmy sie na tym etapie wytozenia do
publicznego wgladu mieliSmy serie konsultacji z Urzedem Marszatkowskim, ktéry uzgadnia
projekt studium i nawet te drobne uzupetnienia byty przez nich szczegétowo analizowane,
weryfikowane i musieliSmy sie z kazdego szczegétowo ttumaczy¢ dlaczego pomimo juz
bardzo mocno dopietego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe te uzupetnienia
nastepujg i bardzo szczegotowo byto to przegladane. Z czesci tych terendw musielismy sie
wycofaé albo znaczaco ograniczy¢ ich powierzchnie witasnie ze wzgledu na
kwestionowanie przez Urzgd Marszatkowski. Miesci sie to wszystko w uchwale o
przystgpieniu natomiast zakres zmian jest stosunkowo niewielki szczegdlnie jesli spojrzymy
na tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo — ustugowe. Uchwata o przystgpieniu wskazuje
rébwniez na zmiany i korekty, ktore zostaty dokonane w tek$cie, ktory jest dostepny na
stronach internetowych w ramach tekstu jednolitego , niebieskim podkresleniem zostaty
zaznaczone zmiany. W niektorych momentach majg one charakter kosmetyczny, w
niektorych stuzg doprecyzowaniu zapiséw zwigzanych z tym co moze sie pojawi¢ np.: w
zieleni nieurzadzonej, ze moga sie tam pojawi¢ jakies sanitariaty, pomosty, miejsca
piknikowe. Jezeli moéwimy o terenach przemystowych czy terenach infrastruktury
technicznej w zasadzie w kazdym z nich dopuszczone jest produkcja energii. Caty wachlarz
zmian na terenach zieleni zwigzanych z wprowadzaniem urzgdzen zwigzanych z rekreacja
czy miejsc wypoczynkowych. Korekta zwigzana z lokalnym zbiornikiem wod podziemnych
uszczegotowiajgca zapisy. Korekta zwigzana z udokumentowanymi ztozami. To sg czysto
prawne zabiegi, ktére nalezato wprowadzi¢ i ktére musiaty by¢ uzupetniane. Jako ostatni
element to kwestia zwigzana z odnawialnymi zrodtami energii, odstepujemy od strefy
ochronnej bo prawnie ich sie juz nie reguluje, odstepujemy od 100kW na rzecz 500kW bo
tak reguluje to ustawa i precyzujemy dosé szczegdtowo czyli zdejmujemy jeden zapis, ktory
mogt wzbudzaé watpliwosci i definiujemy go w pkt 5 zeby byt jednoznaczny, ze w terenach
zieleni, na terenach korytarzy ekologicznych i ogrodkach dziatkowych tego typu dziatalnosc
jak instalacje fotowoltaiczne na gruncie nie mogg powstawac.

(...)*— czy moga powstawac wiatraki?

Pan Stawomir Tront — przeprowadzilismy analize ustawowg i sprawdziliSmy 700 m,
wczesniej ustawodawca moéwit o 10-krotnosci wysokosci, ktérg nalezy odtozyc. | tu rodzity
sie watpliwosci jakby kto$ postawit ,maly wiatraczek” niskiej wysokosci to mégt uzyskac
strefe 10-krotnosci. Dzisiaj po zrobieniu analizy nie mamy terenu w miescie na ktérym
mogtby zosta¢ zlokalizowany instalacja pozyskujgca energie z wiatru. Przeprowadzono
analizy w stosunku do terenéw budowlanych. Odlegtos¢ 700m praktycznie eliminuje
wszystkie tereny.

Pan Roman Foksowicz — | Wiceprezydent Miasta Jastrzebie-Zdréj — propozycji
odlegtosci byto kilka miedzy innym rozpatrywano jeszcze 500 m ale na terenie miasta brak
takich terendw.

Pan Stawomir Tront — przy czym tak do konca nie wiemy jak ustawodawca podejdzie do
tematu. Polityka co do odnawialnych Zrodet sie zmienia i do konca nie wiemy w ktérym
kierunku péjdzie. Najlepszym przyktadem jest ta nowelizacja, ktora limitowata odlegtos¢ w
zaleznosci od hatasu. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na terenie miasta Jastrzebie
brak terenéw na ktérych mozna by zlokalizowa¢ energetyke wiatrowg. Mowimy tu o duzych
instalacjach powyzej 500 kW, nie méwimy o matych elementach

Pan Roman Foksowicz — prosze o zadawanie konkretnych pytan do konkretnych terenéw.
(...)*= mnie interesuje teren zaznaczony na fioletowo (dz. nr 1465/136)

Pan Stawomir Tront — zgodnie z ustawg mamy obowigzek wprowadzi¢ udokumentowane
ztoza kopalin. W przypadku wegla nie jest to problemem bo ztoze sie wprowadza a wegiel
wydobywa sie pod ziemig w przypadku ztéz napowierzchniowych ustawodawca mowi, ze
oprécz tego ze nalezy je wprowadzi¢ to trzeba umozliwi¢ ich wydobycie. W zwigzku z
powyzszym nie mozemy tego terenu zapisa¢ jako rolnego i wskaza¢ tam zioze ale musimy
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wrysowac ztoze i dopusci¢ jego wydobycie stgd na rysunku zmiany studium jest to teren
oznaczony jako PW — obszar wydobycia. Na tym terenie przedsiebiorca gorniczy jezeli
uzyska koncesje i wszystkie inne potrzebne dokumenty bedzie mogt prowadzi¢ dziatalnos¢
wydobywczg. Natomiast patrzac z poziomu studium miasto nie moze odméwi¢ wskazania
tego terenu na przemystowy, przemystowo — wydobywczy. Poniewaz ztoze to jest ztozem
stosunkowo nowym bo zostato wskazane w decyzji z roku 2022 a wiec juz po uchwaleniu
studium, kazdorazowo w taki przypadku zachodzi konieczno$¢ zmiany dokumentu.
Dokument ten musi ulec zmianie i nawet jakby tego nie dokonato miasto to w trybie
zastepczym wykonuje to Wojewoda

(...)*= chcielibysmy sie dowiedzie¢ o przeznaczenie naszej dziatki nr 968/11 bo od
kilkunastu lat staramy sie o jej przeksztatcenie. Przy ul. Stawowej.

Pani Barbara Mirecka — zmiana studium zostata opracowana na mapie topograficznej
1:10 000 w zwigzku z czym nie widzimy poszczegdlnych dziatek. Prosimy Panstwa o
kontakt z Woydziatem Architektury wtedy bedzie mozna szczegdétowo sprawdzic
przeznaczenie dziatki lub mozna sprawdzi¢ poprzez system informacji przestrzennej na
stronach Urzedu Miasta.

(...)*— chcieliby$my réwniez sprawdzi¢ droge dojazdowg do naszej dziafki.

(...)*— w jakim czasie dziatka stanie sie budowlana po uchwalonej zmianie?

Pan Stawomir Tront — jezeli pan pyta czy toczy sie procedura opracowania planéw
miejscowych to — tak bo tak naprawde ona zainicjowata zmiane studium. Wiec jest duza
szansa, ze plany miejscowe zostang opracowane w najlepszym czasie. A jezeli pyta pan
ogodlnie jaki czas musi uptyng¢ od przyjecia studium do opracowania planu miejscowego to
moze uptyng¢ bardzo wiele lat.

(...)*— to zadam to pytanie inaczej zeby rozpoczgé wydobycie piasku musze przej$¢ wiele
procedur np.: uzyskanie koncesji czy wystapienie do Wod Polskich o zgode, kiedy bede
maogt to zrobié.

Pan Stawomir Tront — jezeli wylozenie przejdzie i nie bedzie uwag to najprawdopodobniej
w pierwszym kwartale przysztego roku studium ma szanse by¢ uchwalone i wejs¢ w zycie.
Jest to sygnat ze przeznaczenie zostato uchwalone natomiast kwestia planu miejscowego
to moment uchwalenia studium pozwala na kontynuacje prac nad planem miejscowym.

Pan Roman Foksowicz — wystgpienie do Wod Polskich ze studium jest nie wystarczajgce
poniewaz nie jest to dokument bedacy prawem miejscowym dopiero uchwalenie planu
pozwoli na podjecie takich dziatah. Plan chcielibySmy przyja¢ jak najszybciej jak bedzie to
mozliwe. Do konca 2024 r. Wynika to z wprowadzenia nowych przepiséw gdzie do konca
2025 r obowigzuje Studium i my musimy sie zmie$ci¢ w tym czasie i od tego roku nie ma
studium jest tylko plan ogdlny. Jezeli nie zdgzymy do konca 2025 r. to zaczynamy wszystko
od nowa.

Pan Stawomir Tront — przepisy przejsciowe mowia, ze trzeba wytozy¢ do publicznego
wgladu wtedy utrzymuje sie status quo ale jest to ryzyko polegajgce na tym, ze korzystamy
ze statusu quo wynikajgcy z wytozenia do publicznego wgladu a bedziemy musieli cos
zmieni¢ w dokumencie i bedziemy musieli sie cofngé o krok to z punktu widzenia
racjonalnosci w planowaniu przestrzennym lepiej jest by¢ juz po niz w trakcie jak dokument
jest uchwalony.

Pan Roman Foksowicz — chcemy uchwali¢ plany jak najszybcie;.

Pan Stawomir Tront — aczkolwiek w nowelizacji ustawy pojawit sie artykut wskazujgcy na
wole przesuniecia terminu wejscia w zycie ustawy. Spowoduje to jednak, ze jesteSmy
wszyscy zawieszenie w prozni bo nie mozemy dotykac¢ studium bo ono nie istnieje od 24
wrzesnia 2023 r. jezeli nie zostata zainicjonowana zmiana, w tej sytuacji my jestesmy, to nie
mozna go otworzyc¢ i przystgpi¢ do jego zmiany. Tym samym im diuzej bedziemy w okresie
przejsciowym tym wieksza niepewnos$c i czes¢ wiascicieli nieruchomosci bedzie czekata na
plan miejscowy czes¢ na plan ogdlny liczac na to, ze w ramach tych dokumentoéw uda sie
zrealizowa¢ pomysty inwestycji a gmina bedzie musiata wskazywaé, ze niestety nie ma do
nich rozporzgdzen bo sie nie opublikowaty wszystkie. W zwigzku z czym nie wiemy w jakiej
sytuacji prawnej sie znajdujemy na dzien dzisiejszy. Im szybciej zrobimy plany miejscowe
tym szybciej gmina i panstwo jako wtasciciele nieruchomosci jestescie zabezpieczeni przed
skutkami zmian w ustawach. A czy nowe tereny bedzie mozna udostepnia¢, czy nie bedzie
gorzej niz do tej pory w przypadku bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe to
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trudno nam na te chwile wyrokowac.

(...)*— a co z terenami po bytej spotce PKP? Czy sg ujete w tym planie zagospodarowania
Pan Stawomir Tront — element zwigzany z CPK jako zadanie ponadlokalne zostat
zasygnalizowany natomiast nie mamy wskazanego przebiegu. Mamy obowigzek
zasygnalizowania ale przebiegu nie przesgdzamy o tym bedzie decydowata decyzja
lokalizacyjna.

Pan Roman Foksowicz — mamy dwa projekty kolei od Pawtowic do centrum Kolej + i od
centrum do Mszanej - CPK. Oba projekty postulowane sg po starych liniach kolejowych i w
planie sg zachowane jako teren kolejowy. Zaréwno CPK jak i Kolej + majg specustawy.
Tereny te sg wtasnoscig spotek kolejowych i nalezy je traktowac jako tereny kolejowe.
(...)*— jezeli kolej poleci wschdd — zachdd to kwestia co zrobi¢ na terenie dziatek. Cze$c¢
dawnego torowiska jest zalana.

Pan Roman Foksowicz — to juz kwestia projektantéw. Ogdlnie trasa biegnie starym
szlakiem kolejowym. Moze sie lekko zmieni¢ zajetos¢ terenu np. pod nasypy.

Pan Stawomir Tront — wszystko bedzie toczy¢ sie odrebnymi procedurami.

Pan Roman Foksowicz — staraliSmy sie jako$ wymusi¢ na CPK informacje co do zajetosci
terenu ale nie uzyskaliSmy. Jakas koncepcja jest wybrana, przebieg znamy ale do fazy
projektowej to jeszcze nie przeszio.

(...)*— pytam bo chodzi mi o komunikacje miejskg i gdzie bedg dworce czy przystanki?

Pan Roman Foksowicz — mamy okreslone przystanki zarowno w Kolei + jak i w CPK. W
CPK to Jastrzebie Gorne oraz Zdroj natomiast w Kolei + to Dworzec Gorne przy Graniczne;j
obok ogrédkéw dziatowych oraz Bzie.

Pani Barbara Mirecka — sporzadzanie planu jest ambitnym zadaniem, ktére zostato
podzielone na cztery transze. Nie wszystko lezy na barkach samorzgdu poniewaz
dokumenty planistyczne wysytamy do zewnetrznych organdéw opiniujgcych i
uzgadniajgcych, ktére mogg wprowadzaé zmiany. Jak juz wczesniej wspominat Pan
Prezydent jezdzilismy do Marszatka uzgadnia¢ projekt zmiany studium. Wigzacy jest dla
nas réwniez bilans, ktéry jest przetozeniem przyrostu nowych terenéw budowlanych do
demografii. Na palcach jednej reki mozna policzy¢ miasta, ktére majg dodatni przyrost.

Pan Stawomir Tront — gdybysmy rozmawiali o studium, ktére zostato podjete 15 lat temu i
rozmawiamy o0 jego zmianie to moglibySmy stara¢ sie udowodni¢ przed organami
opiniujgcymi i uzgadniajgcymi, ze co$ sie zdarzyto w przestrzeni w ramach uwarunkowan
lokalnych, Ze mozemy przyjg¢ zatozenie, ze ten bilans terenéw sporzadzony w 2019 roku
jest juz watpliwy i nalezy go zaktualizowaé. W przypadku gdy my przedstawiamy ten
dokument w zasadzie swiezy, bo w przypadku studium ktére jest liczone na 30 lat
pokazywanie zmiany po roku lub dwoch od momentu wejscia w zycie i po przeliczeniu
bilansu i udawadnianie, ze w tym bilansie przyrost terendw nie zostat catkowicie wchtoniety
jest bezpodstawny. Nie znajdujemy zadnych argumentow zeby ten bilans zmieni¢.
Przyjelismy wrecz takie zatozenie, ze staramy sie obronic te zatozenia, ktore zostaty w tym
bilansie poczynione bo to tez bylo kwestionowane czy te zatozenia ktore przyjelismy byty
prawidiowe. Bilans jest takg konstrukcja, w ktérej odpowiadamy na pytanie jak bedzie
wyglgdato miasto Jastrzebie pod wzgledem demograficznym w perspektywie 30 lat a da
sie to obliczy¢ z duzym prawdopodobienstwem. Jak bedzie ta demografia wygladata,
mozemy powiedzie¢, ze jest pewien naturalny trend do tego, zeby duze miasta mogty
akumulowaé troche mieszkancow =z zewngtrz. Na podstawie tego szacujemy
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa, ktorg przeksztatcamy na powierzchnie
zabudowy i rozktadamy jg na terenie miasta. Nie jest to prosty zabieg. Poniewaz gdy pojawi
sie informacja ze mamy zapotrzebowanie na nowg zabudowe to wtedy pojawia sie problem
jak tg zabudowe ksztattowaé biorgc pod uwage obowigzujgce plany. Ten etap zostat
wykonany na etapie studium teraz mamy juz tylko zmiany kosmetyczne.

(...)*= w naszym miescie demografia jest niekorzystna.

Pan Stawomir Tront — problem ten jest w catym kraju. Nie sprzyja temu demografia
pandemiczna, ktéra spowodowata tgpniecie w tym zakresie i obserwujemy to juz dzisiaj, ze
miat miejsce duzy pik ujemny. Dopiero za okoto 5 lat bedziemy mogli powiedzie¢ czy
jesteSmy w rozwoju czy spadku. Na to naktada sie wojna w Ukrainie czyli pojawienie sie
duzej grupy oséb i nie wiemy ile z nich zostanie i w jakich lokalizacjach. Prognozy
demograficzne sporzadza sie raz na 10 lat.
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(...)*— zapisy co do OZE powyzej 500kW. Ustawodawca dopuszcza do 500kW bez stref
ochronnych.

Pan Stawomir Tront — do 500kW naziemnych (wczesniej byto do 100) i nie ma stref
ochronnych. Ustawodawca na budynkach dopuszcza dowolng moc, ile uda sie tych paneli
umiesci¢. Kolejna zmiana ktéra jest procedowana na poziomie planu ogolnego lub
nastepnych dokumentéw planistycznych, ze bedzie mozna lokalizowaé do 1MW na
wszystkich ternach produkcyjnych. Jezeli nie jest to teren produkcji energii to taka
instalacja moze powstac jako zasilajgca istniejgce na tym terenie budynki.

Pan Roman Foksowicz — dziekujemy na udziat w debacie.

Na tym dyskusje publiczng zakonczono.

lll. Ustalenia z dyskusji:
Brak ustalen.

IV. Podsumowanie:
Brak.

Protokét sporzgdzono w 3 egzemplarzach:
1.dla Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrgj,
2.do dokumentac;ji planistycznej,

3.do publicznego wgladu.

Protokét zawiera liste obecnosci.

Jastrzebie-Zdroj, dnia 21 grudnia 2023 r.

PREZYDENT MIASTA
/- Anna Hetman
Protokét zostat sporzgdzony przez:

INSPEKTOR
/-l Katarzyna Rodziewicz

NACZELNIK WYDZIALU
/-l Barbara Mirecka

(...)* - w protokole dokonano wyfgczenia danych osobowych na podstawie art. 5 ust. 2 Ustawy o dostepie do informaciji
publicznej (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1330).
Wytgczenia dokonata: Katarzyna Rodziewicz



