PROTOKOL Nr 0063-4a/21/10
z obrad Komisji Mieszkaniowej i Polityki Lokalowej
w dniu 26 stycznia 2010r.

Miejsce posiedzenia: sala nr 130 A UM.
Czas posiedzenia: godz. 13.30 - 15.30

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie komisji oraz zaproszeni goscie, zgodnie z
zatgczonymi listami obecnosci.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia
2. Przyjecie porzadku obrad

3. Analiza ankiety w celu dokonania przegladu gminnego zasobu
mieszkaniowego,

4. Lokale mieszkalne wynajmowane na czas trwania stosunku pracy
(Wydziat Edukacji) - wykaz, regulamin, przydziaty, koszty, opfaty.

5. Informacja dotyczaca lokali uzytkowych i zawartych umow.
6. Sprawy biezace:

e projekt uchwaty w sprawie szczegdtowych zasad i trybu umarzania,
odraczania lub rozktadania na raty sptat naleznosci pienieznych
miasta Jastrzebie Zdrdj, majacych charakter cywilnoprawny,

e pismo Pana *** w sprawie obnizenia kwoty wykupu mieszkania,

7. Wolne gtosy i wnioski
8. Przyjecie protokotu z dnia 18 listopada oraz 15 grudnia 2009 r.
9. Zakonczenie posiedzenia

Ad. 1

Otwarcia posiedzenia dokonata Przewodniczaca Komisji — Celina Jaworecka, ktoéra
powitata przybytych na posiedzenie cztonkéw komisji i zaproszonych gosci.

Ad. 2

Komisja przyjeta porzadek obrad.
za - 4, przeciw - 0, wstrzymujacych sie — 0.

Ad. 3

Analiza ankiety w celu dokonania przegladu gminnego zasobu
mieszkaniowego.



Joanna Gryczka dokonata analizy ankiet. Poinformowata, ze mieszkaniowy zasob
gminy Jastrzebie Zdrdj obejmuje lokale mieszkalne bedace wtasnosciag Gminy
Jastrzebie Zdroj .Ankiete przeprowadzono na potrzeby Komisji Mieszkaniowej i
Polityki Lokalowej w celu przegladu gminnego zasobu Gminy Jastrzebie Zdréj.
Badanie ankietowe zostato przeprowadzone w grupie najemcow/wiascicieli lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Jastrzebie
Zdrdj , za wyjatkiem najemcéw lokali socjalnych. Frekwencja badania wyniosta
56,72%. Z informacji jakie udato sie uzyska¢, nasuwa sie nastepujacy wniosek.
Lokatorem lokalu mieszkalnego wchodzacego w skifad mieszkaniowego zasobu
gminy Jastrzebie Zdrdéj jest osoba powyzej 50 roku zycia, ktérej gtownym
zrédtem utrzymania jest renta lub emerytura. Zamieszkuje w dwupokojowym
lokalu mieszkalnym o powierzchni uzytkowej od 35 m? do 60 m 2. W
przedmiotowym lokalu zamieszkuje na zasadzie umowy najmu lokalu
mieszkalnego i nie posiada tytutu prawnego do innego budynku czy lokalu.
Ponadto nie jest zainteresowany zamiang dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Dodatkowo mozna doda¢, iz najwiekszg
grupe , ktéra zamieszkuje w zasobach mieszkaniowych miasta Jastrzebie Zdroj
stanowig rodziny dwuosobowe, ktorych state miesieczne wydatki ksztattujg sie na
poziomie od 101 zt do 200 zt. Frekwencja ankiety wynosita — 56,72%.

Jaworecka Celina
- Prosze powiedzie¢, jaka jest przyczyna, ze rozdano 1821 ankiet a sptyneto
tylko 10337

Joanna Gryczka
- Ankiety nie byty obowigzkowe.

Jaworecka Celina
- Ile osdéb bez tytutu prawnego udzielito odpowiedzi?

Gryczka Joanna
- 60 osob.

Jaworecka Celina
- Czy udato sie dostac¢ ankiete zwrotng, ktéra mowita o tym, ze kto$ zamieszkuje
podnajmujac mieszkanie?

Gryczka Joanna
- Tak, ale byty to osoby, ktére majg wykupione mieszkanie.

Rutkowski Zbigniew
- Ideg ankiety byfa analiza stanu mieszkaniowego zasobéw gminy oraz chodzito
o to , aby wychwyci¢ osoby, ktére wynajmujg mieszkania komunalne.

Cisek Joanna
- Nie wychwycono takich oséb.

Olszok Beata
- Jest gro 0s0b, ktoére utracity tytuty prawne.



Jaworecka Celina

- W stworzenie ankiet zaangazowano duzo osob. Czego oczekiwaliSmy? Wiemy,
ze w wielu mieszkaniach osoby przebywajq nie legalnie. W zwigzku z tym
ztozyliSmy wniosek o przeglad zasobow mieszkaniowych. Nie ukrywam, ze
z ankiety nie uzyskaliSmy zamierzonych celow.

Olszok Beata
- Szanowni Panstwo, ale uzyskaliSmy w czym inny cel. Jednym z pytan byto
pytanie o dochodach. Z ankiety wynika, ze az tak zle z dochodami nie jest.

Rutkowski Zbigniew
- Wiemy, ze mieszkancy uzyskujg dochdd ponizej przecietnej. Mamy ok. 1800
mieszkan. ChcieliSmy na podstawie ankiety wiedzie¢ ile oséb podnajmuje nie
legalnie mieszkania.

Olszok Beata
- Ankieterzy musieliby chodzi¢ do kazdego mieszkania , ale bedzie to
kosztowane.

Rutkowski Zbigniew
- Jak wyglada sprawa meldunkow?

Olszok Beata
- Nie ma meldunkéw. Na podstawie os$wiadczenia osoba moze sie w lokalu
zameldowac.

Cisek Joanna
- Mamy umowe z Wydziatem Obywatelskim, ze jezeli osoba chce sie zameldowad
w naszym lokalu mieszkalnym to osoby sg odsytane bezposrednio do nas.

Olszok Beata
- Jako administracja nie mamy wptywu czy wyrazimy zgode na zameldowanie
czy nie.

Rutkowski Zbigniew
- Czy Pani ma petng wiedze o zaséb mieszkaniowy , ktérym Pani administruje?

Cisek Joanna
- Jezeli chodzi o dany lokal mieszkalny to wiemy, kto jest najemcq .

Jaworecka Celina
- Nie przeszkadza mi, ze w mieszkaniu jest np. zameldowane 20 osdéb. Chodzi o
to, zeby 20 osdb ptacito za mieszkanie. Sq koszty utrzymania danego bloku.

Olszok Beata
- Mamy podpisang umowe na zarzadzanie z prywatnym witascicielem.

Jaworecka Celina

- Jakiego rodzaju konsekwencje wycigga sie w stosunku do stwierdzenia, ze jest
zameldowana jedna osoba a przebywa 10 osdéb. Za np. wywdz nieczystosci
ptacone jest za 1 osobe.



Olszok Beata
- Dochodzimy do momentu kiedy pojawity sie osoby. 3 lata wstecz naliczamy
wszystkie opfaty.

Jaworecka Celina
- Czy bedziecie Panstwo zajmowal sie osobami, ktére nie udzielity Zzadnej
odpowiedzi jezeli chodzi o ankiete?

Cisek Joanna
- Bedziemy starali monitorowa¢ mieszkania.

Rutkowski Zbigniew
- MysleliSmy, ze z ankiety otrzymamy przynajmniej jedno mieszkanie, niestety
nie mamy nic.

Tarasiewicz Janusz
- Nalezy znalez¢ skuteczny sposob.

Rutkowski Zbigniew
- Gtdwnie chodzito o to, aby zdiagnozowa¢ sytuacje komunalng Gminy.

Jaworecka Celina
- Uwazam, ze nalezy pomysle¢ w jaki sposob rozwigzac te kwestie. WykonaliSmy
pewien etap pracy.

Rutkowski Zbigniew
- Inne miasta w ten sam sposodb odzyskujg wiele mieszkan.

Jaworecka Celina
- Na pewno nie mozemy zmusic lokatora do wypetnienia ankiety.

Rutkowski Zbigniew
- Jako miasto jesteSmy witascicielami zasobow komunalnych. Jako wiasciciel
mamy pewne prawa.

Olszok Beata

- Na pewno wiasciciel ma prawo skontrolowaé. Jako administracja nie mamy
prawa skontrolowa¢ meldunku. Mozemy skontrolowac¢ stan techniczny lokalu. Sq
to nasze obowigzki. Corocznie sprawdzamy stan techniczny.

Tarasiewicz Janusz
- Jedynym obowigzujqcym instrumentem jest nakaz.

Rutkowski Zbigniew
- Mamy 4,5 mlin. zt zadtuzenia jezeli chodzi 0 nasze zasoby komunalne.

Jaworecka Celina
- Cze$¢ pracy mamy wykonanej. Sprobujemy pomysle¢ i poszukaé Srodki
prawne jak sprawdzi¢ kto w danym mieszkaniu mieszka.



Olszok Beata

- Proponuje ztozy¢ wniosek do Rady Prawnego, aby wskazat na jakich zasadach i
na podstawie jakich przepiséw prawnych mozna wejs¢ do lokalu nie patrzac , ze
jest to przeglad techniczny.

Jaworecka Celina
- Dziekujemy za prace nad ankietami. Wystosujemy wniosek do Radcy
Prawnego.

Ad. 4

Lokale mieszkalne wynajmowane na czas trwania stosunku pracy
(Wydziat Edukacji) - wykaz, regulamin, przydziaty, koszty, opfaty.

Naczelnik Wpydziatu Edukacji omoéwita materiat dotyczacy Ilokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy.

Informacja stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Rutkowski Zbigniew
- Prosze powiedzie¢ dlaczego czesc szkdt wytgczona jest z kosztow?

Bielaszka Elfryda
- Do kosztéw zaliczyliSmy prace inwestycyjne w szkotach.

Rutkowski Zbigniew
- Opfaty nie sg ujete we wszystkich szkotach - np. przy szkole w Bziu.

Bielaszka Elfryda

- Przy szkole w Bziu nie ma ukazanych optat poniewaz mieszkanie stoi puste.
Pani Dyrektor chce zagospodarowa¢ mieszkanie i dlatego nie mamy mieszkania
ujetego w wykazie.

Rutkowski Zbigniew

- Mieszkanie w Bziu ma 80 m jest to najwieksze mieszkanie w zasobach
oswiatowych. Dlaczego tego mieszkania nie ma ujetego w wykazie ktory
otrzymaliSmy. Rozumiem , ze to mieszkanie stoi puste.

Bielaszka Elfryda
- Prawdopodobnie Pani Dyrektor zagospodaruje to mieszkanie, ale na razie go
nie wykazuje. Bedzie robiony remont i przebudowa.

Rutkowski Zbigniew

- Jezeli chodzi o mieszkania w szkotach podstawowych , przedszkolach ,
zespotach szkét to sg to mieszkania po adaptacji. Prosze powiedzie¢ w ilu
szkofach w projektach budowlanych znajdujg sie pomieszczenia, ktore sg
przeznaczone na mieszkania.

Bielaszka Elfryda
- Jezeli chodzi o przedszkola, szkoty podstawowe , zespoty szkdt to w projektach
budowlanych sg wykazane mieszkania.



Rutkowski Zbigniew

- Ile z wykazu mieszkan, ktore otrzymalismy jest samowolg budowlang taka jak
w przypadku Zespotu Szkét nr 1 gdzie mieszkanie zostato zaadoptowane poza
projektem budowlanym.

Bielaszka Elfryda
- Mysle, ze wszystkie mieszkania znajdujq sie w projektach oprécz mieszkania
w Zespole Szkét nr 1.

Jaworecka Celina

- Mieszkania o$wiatowe zostaty wytgczone zgodnie z nastepujgcymi przepisami -
Ustawa z 2005 roku o ochronie praw lokatoréow art. 20 podpunkt 3. Rada podjeta
wilasciwg uchwate wraz z zatacznikiem , ktéry zawiera wykaz mieszkan, ktore
zostaly wytaczone na czas trwania stosunku pracy z powierzchnig. Jezeli wykaz
mieszkan jest zatgcznikiem do uchwaty to kazda zamiana zatacznika wymagata
zmian w formie uchwaty. Niepokojg mnie zmiany, ktére sa dokonywane bez
prawnie. Mam na mysli zmiane powierzchni mieszkania. W wykazie do uchwaty z
2008 r. jest okreslone, ze mieszkanie na ul. Piastow ma 36,5 m. W zatgczniku
od Pani Dyrektor widnieje informacja, ze mieszkanie posiada 43,39 m. Kolejny
przypadek to mieszkanie przy ul. Swierczewskiego. W wyjasnieniach Dyrektoréw
mieszkanie ma 64 m. Nic by sie nie stato gdyby kto$ wystgpit o zmiane sposobu
uzytkowania mieszkania czyli zmiane zatacznika do uchwaty. W SP nr 4 mamy
wyodrebnione garaze - optata 68.64 zt. Nie okreslono w informacji ile znajduje
sie garazy i jaka jest opfata za 1 m. Sa mieszkania, ktore ponoszg koszty
ogrzewania, ale np. w SP nr 19, ZS nr 8, ZS nr 13 nie ma okreslone kto ptaci za
centralne ogrzewanie.

Bielaszka Elfryda
- Jezeli nie ma okreslonych parametrow gazu, pradu czy ogrzewania to znaczy ,
ze w szkole sg podliczniki.

Jaworecka Celina

- Szanowni Panstwo czy kto$ dokonuje przegladéw technicznych mieszkan? Ile
osoby zamieszkujace w mieszkaniach oswiatowych ptacg srodkédw na przeglady
techniczne, remonty?

Olszok Beata
- W czynszu zawarte sg wszystkie sktadniki.

Rutkowski Zbigniew
- Czy stawki, ktére wynikajq z dostawy wody, Sciekdw, Smieci sg takie same?

Olszok Beata
-W zaleznosci od tego jak jest podpisana umowa.

Rutkowski Zbigniew
- W kosztach statych jest umiejscowiona optata, ktéra wynika z tego, ze oprocz
czynszu pozostate sktadniki sgq w kosztach szkoty. Nie ma podlicznikéw.

Bielaszka Elfryda
- Sg szkoty w ktérych znajdujg sie podliczniki.



Tarasiewicz Janusz

- Szanowni Panstwo sktadatem kilka interpelacji dot. mieszkania w ZS nr 1. Jak
pytatem o koszty wytgczenia to nigdy nie szacowano i nie bylo mowy o kosztach.
W tej chwili nie ponosimy kosztéow z tego wzgledu, ze lokal nie jest zamieszkaty.
Z tego co mi wiadomo nie mozna byto na czas ferii zmniejszyé mocy ogrzewania
w szkole. Powiedziata Pani, ze dopiero Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego moze zakwalifikowaé to pomieszczenie jako lokal mieszkalny.
Bytem w tych pomieszczeniach, $ciany sq bardzo cienkie. Nie gtosne zachowanie
powoduje, ze przez Sciany stychac to co dzieje sie obok na sali dydaktycznej. Nie
dziwie sie, ze byty wczesniej skargi, ze telewizor jest wigczony. Prosze o bardziej
szczegdtowgq informacje i wypracowanie wspdlnego stanowiska.

Bielaszka Elfryda
- O jakie konkretnie koszty chodzi?

Tarasiewicz Janusz

- Przede wszystkim chciatbym wiedzie¢ na jakim statusie do tej pory mieszkanie
funkcjonowato. Czy byta to samowola budowlana poprzedniej dyrekcji. Chciatbym
mie¢ jednoznaczne stwierdzenie.

Bielaszka Elfryda

- Przeksztatcenie projektu byto przypuszczalnie nie legalne. Moze to tylko
stwierdzi¢ Pani dyrektor, ktéra pokazywata plany w ktérych nie byto mieszkania,
byta sSwietlica. Systematycznie podawano, ze istnieje mieszkanie.

Jaworecka Celina

- Chciatabym dojs$¢ do uchwaty mowigcej o zasadach oddawania w najem lokali
mieszkalnych znajdujacych sie przy placowkach oswiatowych. Odpowiedni
artykut ustawy méwi, ze - ,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali w
ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy jezeli w mieszkaniowym
zasobie Gminy wydzielono mieszkania przeznaczone na ten cel . W razie gdy
Rada Gminy nie okresli w uchwale odmiennych zasad do lokali podnajmowanych
przez Gmine stosuje sie odpowiednie zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktfad mieszkaniowego zasobu Gminy. Gmina ma uchwate dotyczacq zasady
wynajmowania lokali gdzie sq zawarte m.in. nastepujace informacje: miesieczny
dochdéd brutto na czionka gospodarstwa domowego ktéry nie przekracza
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 200% w
gospodarstwie jednoosobowym. Prosze o uchwate Nr XVIII/368/2004 z dnia 23
marca 2004 roku, uchwate XX/457/2004 z dnia 27 maja 2004 r. oraz uchwate
XXIX/624/2005 z dnia 24 luty 2005 r.

Rutkowski Zbigniew

- Prosze Panstwa, mamy taka sytuacje w naszej Gminie, ze mamy dwie komisje
mieszkaniowe. Istnieje Spoteczna komisja mieszkaniowa oraz Oswiatowa komisja
mieszkaniowa. Mamy polityke os$wiatowg, ktéra kieruje sie przepisami
wynikajacymi z karty nauczyciela . Czy mamy prawo i mozliwos¢ generowac w
zapisy dotyczace przytoczonych uchwat? - Mysle, ze raczej nie.



Jaworecka Celina

- Chciatabym otrzymacé pierwotne uchwaty poniewaz w ktérym$ momencie
nastgpity zmiany. Do informacji ktorg otrzymaliSmy prositabym o dopisanie - czy
osoby zamieszkujace przy szkotach majg urzadzone jakie$ ogrodki, jaka jest
kwota za dzierzawe garazu.

Rutkowski Zbigniew

- Czy wykaz mieszkan, ktére otrzymaliSmy znajduje sie w projektach
budowlanych placéwek oswiatowych jako mieszkania. Czy projekty budowlane sgq
odzwierciedleniem tego co znajduje sie na terenie placowek. Uwazam, ze pomyst
mieszkan w zasobach szkoty jest kuriozalny.

Jaworecka Celina
- Czy wszystkie mieszkania przy placéwkach oswiatowych majg odrebne
wejscia?

Bielaszka Elfryda
- Tak.

Ad. 5
Informacja dotyczaca lokali uzytkowych i zawartych umoéw.

Jaworecka Celina
- Prosze powiedzieé, ktére z wymienionych lokali to pustostany?

Olszok Beata

- Budynek przy ul. Szkolnej - bedzie przetarg, budynek przy ul. 1 Maja 45 -
bedzie przetarg, budynek przy ul. Wyspianskiego oraz ul. Zielonej -
w przygotowaniu przetarg na lokale. ZOD AGH zostanie przeniesiony z
ul. Zdrojowej do budynku po Uniwersytecie Slaskim na ul. 1 Maja. Wszystkie
umowy zostaty zawarte do 3 lat.

Jaworecka Celina
- Czy w budynku na ul. Szkolnej kto$ mieszka?

Rutkowski Zbigniew

- Tak, mieszka Pani z 4 dzieci. Na posiedzeniu Spotecznej Komisji
mieszkaniowej podjeliSmy decyzje , ze nie ma mozliwosci przeniesienia Pani w
inne miejsce.

Jaworecka Celina
- Czy moge byc¢ zawierane umowy bezterminowe?

Olszok Beata
- Sq umowy bezterminowe zawierane na nasze jednostki (MOSIR, MOK, OSP).

Jaworecka Celina
- Otrzymata Pani w administrowanie przejscia podziemne?

Olszok Beata
- Tak. Do 2013 roku.



Gorgol Tadeusz
- Jest do sprzedania Osrodek Zdrowia na ul. Komuny Paryskiej, ale w jednym
budynku miesci sie poczta oraz OSP.

Olszok Beata
- Powstanie wspdlnota lokalowa.

Tarasiewicz Janusz
- Prosze powiedzie¢ co oznacza- Bezumowne korzystanie z lokalu.

Olszok Beata

- Oznacza to, ze zostata wypowiedziana umowa. Jezeli chodzi o budynek przy
ul. Zdrojowej to Pan nie przekazat nam lokalu. Budynek tgcznie z garazem
przeznaczony jest do sprzedazy.

Ad. 6
Sprawy biezace:

e projekt uchwaty w sprawie szczegdtowych zasad i trybu umarzania,
odraczania lub rozktadania na raty sptat naleznosci pienieznych
miasta Jastrzebie Zdrdj, majacych charakter cywilnoprawny,

Wyjasnien do przedstawionego projektu uchwaty udzielit Jerzy Bednarski -
Naczelnik Wydziatu Podatkéw i optat poinformowat, ze przedstawiony projekt
uchwaty jest aktualizacja obecnie obowigzujacej uchwaty nr XXIX/381/2008 Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 26 czerwca 2008 r. zwigzang ze zmianami ustawy
o finansach publicznych od 01.01.2010 r. Obecnie uchwata dotyczy wytacznie
naleznosci cywilnoprawnych. W projekcie uchwaty rozbudowano zapisy
okreslajace tryb udzielania ulg osobom prowadzgacym dziatalno$é gospodarcza,
tak by byly zgodne z prawodawstwem wspdlnotowym. W stosunku do obecnie
obowigzujgacej uchwaty obnizono kwoty naleznosci jakie moze umorzy¢ kierownik
jednostki organizacyjnej bez uzyskania pozytywnej opinii Komisji Skarbu.
Projekt okresla konkretng kwote ( w obecnie obowigzujgcej uchwale méwi sie o
wielokrotnosci minimalnej kwoty wynagrodzenia.)

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko podjeto gfosami: za - 4, przeciw - 0, wstrzymujacych sie -
0.

e pismo Pana *** w sprawie obnizenia kwoty wykupu mieszkania,

Przewodniczaca Komisji zapoznata Radnych z trescig pisma.

Komisja przyjeta pismo do wiadomosci.

Ad. 7



Wolne gtosy i wnioski
Komisja sformutowata nastepujacy wniosek:

Komisja wnioskuje o przedstawienie informacji jakie sg prawne mozliwosci
dokonywania kontroli zamieszkania i zameldowania w lokalu stanowigcym zaséb
komunalny oraz wskazanie podmiotow, ktére mogq taka kontrole przeprowadzié i
warunki jakie muszg byc¢ spetnione.

Whniosek zostat przyjety gtosami: za — 4, przeciw - 0, wstrzymujacych
sie - 0

Ad. 8
Przyjecie protokotu.

Protokdt z dnia 18 listopada 2009 r. zostat przyjety gtosami: za — 3, przeciw - 0,
wstrzymujgcych sie - 1.

Protokot z dnia 15 grudnia 2009 r. zostat podjety gtosami: za - 3, przeciw - 0,
wstrzymujgcych sie — 1.

Ad. 9

Zakonczenie posiedzenia

Przewodniczacg Komisji Celina Jaworecka podziekowata wszystkim za przybycie
po czym zakonczyta posiedzenie.

Protokotowata Przewodniczgca Komisji
Monika Dulewicz Mieszkaniowej i Polityki
Lokalowej

CELINA JAWORECKA
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