UCHWALA NR 1.7.2020
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Niepodleglosci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XI1X.138.2017 z dnia 28 wrzes$nia
2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ulicy Niepodleglosci w Jastrzgbiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99, po stwierdzeniu, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj przyjetego Uchwatyg nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang przyjeta uchwatg nr 1V/34/2006
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 28 grudnia 2006 .,

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdéj
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Niepodleglosci
w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
0,18 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. Integralng cze$cig uchwaty sg:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol terenu o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania — PU —
teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Bzie — Dgbina 2.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach terenu gorniczego ,,Jastrzebie Gorne I”.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

2) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony na
terenie wyznaczonym planem jako uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego 1 ktory stanowi
nie wiecej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;
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4) wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowla do gorne;j
krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw na obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania zakladoéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenu gérniczego:

1) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane zloze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,,Bzie — Debina 27;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Jastrzebie Gorne 17;

3) w terenie gorniczym, o ktorym mowa w pkt2, obowigzuje nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikow
geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dzialek nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 90°.
2. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez dziatki sgsiednie przylegte do drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej (ulica Niepodlegtosci);

2) nakazuje si¢ zapewnienie:

a) co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania,

b) co najmniej 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania,

¢) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej
z ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2018 r. poz. 2068)
uzaleznionej od acznej ilosci miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obshugi w ramach dzialek
sasiednich, co do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejacymi
obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podzialow wlasnoSciowych oraz w sposob umozliwiajacy
realizacje ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy zgodnej zjego
przeznaczeniem.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
72018 r. poz. 1454 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod w zbiornikach w celu ich pdzniejszego wykorzystania
na cele gospodarcze lub rozsgczanie w gruncie.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ dostawg energii elektrycznej z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem
pkt2i3;

2) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng o napieciu mniejszym od
1kV;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta w oparciu o:
a) systemy sieci i urzadzen cieptowniczych,

b) indywidualne urzadzenia 1iinstalacje korzystajace zsystemOéw opartych na sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub oparte o zrodia energii odnawialnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

7. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy, w szczegdlno$ci w zakresie wymogoéw prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej
i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 12. W zakresie sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw rownolegle badz prostopadle do granic przyleglych nieruchomosci;

2) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki fasad budynkéw zgodnie z dopuszczalng paletg barw obejmujaca: biele,
szaro$ci, popiele ibeze; ustalenie nie dotyczy detali i akcentow architektonicznych oraz stolarki i Slusarki
budowlanej;

3) nakazuje si¢ stosowanie nastgpujacych materialow wykonczeniowych na fasadach budynkow: kamien
naturalny, beton, ceramik¢ budowlang, drewno i tynki szlachetne oraz kompozyty aluminiowe; zakazuje si¢
stosowania sidingu winylowego i blach trapezowych i falistych;

4) w przypadku dachow spadzistych zakazuje si¢ stosowania czarnej papy.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, a takze ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug sportu irekreacji, kultury, nauki, o$wiaty, kultu religijnego,
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, handlu hurtowego, w tym obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz ustug zwiagzanych z obstugg ruchu samochodowego, w tym stacji paliw;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu hurtowego, z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz ustug zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego, za
wyjatkiem stacji paliw,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze i wiaty.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe i ustugowe — 15m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Piotr Szereda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1.7.2020
Rady Miasta JASTRZEBIE-ZDROJ
z dnia 30 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Niepodleglosci  w Jastrzebiu-Zdroju  oznaczonego  symbolem  Bz99,  wterminie = wskazanym
w obwieszczeniu Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 11 lipca 2019 r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu, czyli do dnia 6 wrzesnia 2019 r. - nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1.7.2020
Rady Miasta JASTRZEBIE-ZDROJ
z dnia 30 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdradj o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Niepodleglosci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99 jest dopuszczenie zabudowy produkcyjno-
uslugowej, jak na terenach sasiadujacych. Plan nie powoduje powstania iw konsekwencji konieczno$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy - stad
nie wskazuje si¢ takich inwestycji i tym samym - sposobu ich realizacji i zasad finansowania.
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