Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne )
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Witczaka w Jastrze¢biu-Zdroju, oznaczonego symbolem C91

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj przyjetego uchwata Nr XXIX/615/2005
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang Nr IV/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdj uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Witczaka
w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C91, wyznaczonego nowym przebiegiem ulicy Witczaka oraz
granica drogi i parkingu publicznego w rejonie Domu Zdrojowego, obejmuje tereny wskazane w zataczniku
graficznym do Uchwaty Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj Nr 1V.44.2016 z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do jego sporzadzania, tozsame z granicami oznaczonymi na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa zataczniki:
1) Rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy czegs¢ graficzna planu;
2) Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiegaé od potocznego, nalezy
rozumie¢ jak nizej:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - okres$laja graniczne potozenie fasady budynku, nie dotycza schodow

zewngetrznych, tarasow, wykuszy, balkonow, ryzalitow, okapow, rynien i wszelkich podobnych elementow
budowlanych, ktdére moga wystawac z ptaszczyzny fasad;

2) gabaryty budynkoéw dotycza pojedynczych obiektow, badz wyodrgbnionych konstrukcyjnie sekeji,
kazdorazowo dopuszczalne taczenie takich obiektow.

§ 4. W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty, ktére wymagalyby okreslenia nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, na kopii aktualnej mapy zasadniczej pozyskanej
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, zawiera:

1) obowiazujace ustalenia planu:
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a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
zbarwnym oznaczeniem graficznym isymbolem wyrdzniajacym poszczegdlne tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) uwarunkowania wynikajace z mocy przepisow odrgbnych i obowiazujacych dokumentow planistycznych:
a) polozenie w granicach ztoza wegla kamiennego "Moszczenica" - caty obszar planu,
b) potozenie w granicach zlikwidowanego terenu i obszaru gérniczego "Jastrzebie I" - caty obszar planu,

c) potozenie w granicach filara ochronnego ustanowionego Decyzja OUG Rybnik 14/9/73 zdnia
18 sierpnia 1973 r. - caly obszar planu,

d) polozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - caty obszar planu,

e) polozenie w granicach obszaru objg¢tego wpisem do Rejestru Zabytkow - Park Zdrojowy A/1524/93
z dnia 30 kwietnia 1993 r. - fragment oznaczony na rysunku planu,

f) przebiegi sieci infrastruktury technicznej wplywajacej na mozliwosci zagospodarowania terendw - tu:
linie elektroenergetyczne §redniego napigcia 6 - 20 KV i kanalizacja sanitarna;

3) oznaczenia informacyjne:
a) tablica upamigtniajaca "Marsz $mierci",
b) warstwice 1,0m,

c) kontury dzialek ewidencyjnych oraz tre§¢ mapy zasadniczej, w tym zabudowa i sieci infrastruktury
technicznej;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj
z granicg obszaru objgtego planem.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ponizsze tereny o roznych przeznaczeniach iroéznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

2) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP;

3) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren drogi publicznej w klasie technicznej - lokalna, oznaczony symbolem KDL.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zawarte
sa, odpowiednio w § 10 do § 13, przy czym w kazdym terenie moga wystgpowac:

1) ciagi pieszo-jezdne 1ipiesze, $ciezki rowerowe oraz z wylaczeniem terenow ZP, dojazdy imiejsca
postojowe;

2) sieci, obiekty i urzadzenia uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j;

3) instalacje iurzadzenia stuzace ochronie $rodowiska izdrowia ludzi, bezpieczenstwu publicznemu
1 obronnos$ci panstwa, utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie;

4) obiekty malej architektury i pomniki.

§ 7. 1. Elementem tadu przestrzennego wymagajacym ochrony, jest fragment Parku Zdrojowego,

w granicach wskazanego na rysunku planu wpisu do Rejestru Zabytkow, jego ochrona obejmuje:

1) zachowanie zieleni parkowej w granicach terenu ZP, co nie wyklucza wykonywania wszelkich
niezbgdnych zabiegdw zwiazanych z jej utrzymaniem oraz wymiana;

2) zachowanie $ladu historycznego przebiegu ulicy Witczaka, jako elementu ksztalttowania posadzki
urbanistycznej;

3) zachowanie i wlasciwa ekspozycja powiazan funkcjonalno - przestrzennych z sgsiadujacymi wngtrzami
parkowymi;
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4) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru objgtego wpisem do Rejestru Zabytkéw wymagaja
uwzglednienia przepiso6w odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania w zakresie:

1) zasad sytuowania budynkow - nalezy uwzglednia¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zasad formowania budynkoéw - kierunki fasad frontowych budynkow projektowanych, winny nawiazywac
do kierunkow fasad zabytkowej zabudowy Parku Zdrojowego;

3) zasad formowania przestrzeni publicznych - tworzone wnetrza urbanistyczne winny nawiazywac
wielkoscig i proporcjami do wngtrz wystepujacych w Parku Zdrojowym.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli w olegtosci 1,5m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko wystapienia
powaznych awarii;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, parkingéw, garazy oraz inwestycji
wynikajacych z Prawa geologicznego i gorniczego;

3) realizacji przedsiewzi¢¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska lub standardow
emisyjnych, w szczegolnosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu, emisji spalin i pytow;

4) bezposredniego wprowadzania $ciekow do gruntu;

5) stosowania odpadéw gorniczych do prac ziemnych zwigzanych ze zmiang uksztaltowania powierzchni
terenu.

§ 9. 1. Caly obszar planu objety jest strefa konserwatorska o ktorej mowa w § 5 pkt 2 lit. d, stosownie do
przeznaczen terendw obowiazuja:

1) nakazuje si¢ zachowanie podstawowych elementow historycznej zabudowy Zdroju, takich jak: przebieg
ulic, ciagdéw pieszych ipowiazanych znimi linii zabudowy, gabaryty wngtrz urbanistycznych, w tym
rowniez wnetrz formowanych zielenia, lokalizacje dominant i akcentéw przestrzennych, elementéw malej
architektury i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

2) nowe budynki winny nawigzywac do lokalizacji oraz charakteru obiektow sasiadujacych, przez co nalezy
rozumie¢ zblizone gabaryty, proporcje i podziaty fasad.

2. Docelowe uformowanie i zagospodarowanie terenu winno nawiazywacé do rzednych wysoko$ciowych
i ciagtosci powiazan funkcjonalnych, takich jak ciagi piesze i place na terenie Parku Zdrojowego.

3.W granicach terenu KP wystepuje tablica upamietniajaca "Marsz Smierci", dopuszcza si¢ jej
przeniesienie lub zastgpienie innym elementem upamigtniajacym to wydarzenie, w szczegolnosci powiazanym
z planowanymi obiektami ustugowymi.

4. W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, stad warunkéow w tym
zakresie nie ustala si¢.

§10. 1. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego symbolem UP, ustala si¢ nastgpujace jego
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) ustugi powiazane z kultura, muzealnictwem, wystawiennictwem, o$wiata i gastronomia;
2) zamieszkanie zbiorowe;

3) garaze wbudowane w zabudowe¢ wymieniona w pkt 11 2;

4) garaze podziemne;

5) ograniczenia zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ wprowadzania ushug kolidujacych z wymienionymi w pkt. 1, takich jak np. sklepy
SpozZywcze,
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b) zakazuje si¢ lokalizowania dziatalno$ci gospodarczych nie zwiazanych  z przeznaczeniami
wymienionymi w pkt 112,

c) pas terenu o szeroko$ci 3m pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy zlokalizowana rownolegle do
zachodniej granicy terenu a ta granica nalezy przeznaczy¢ na zielen izolacyjna,

d) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy w poziomie terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 2, obowiazuja:
1) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni terenu:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna nie mniej niz 0,05, maksymalna nie wigcej niz 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:
- zabudowa ustugowa: 4 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 18m,

- zamieszkanie zbiorowe - wbudowane w wielofunkcyjny obiekt ustugowy lub 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 15m,

- inne obiekty budowlane: nie wigcej niz 18m,
2) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1 pkt 3;

3) gabaryty budynkow wyznaczaja lacznie: wyzej okreslona dopuszczalna powierzchnia zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz okreslona ponizej szerokos$ci fasad frontowych:

a) budynki ustugowe oraz zamieszkania zbiorowego do 40m,
b) dopuszczalne taczenie budynkow;
4) dopuszczalne dachy wielospadowe, obowiazuja:
a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewacji frontowej,
b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtownych osi budynku,
¢) katy nachylenia potaci dachowych nie wigksze niz 45°;

5) kolorystyka fasad budynkow - dopuszczalna paleta barw obejmujaca: biele, szarosci, popiele, beze, ochry
i brazy, ustalenie nie dotyczy detali architektonicznych, takich jak stolarka lub $lusarka budowlana;

6) materialty wykonczeniowe - na fasadach budynkéw dopuszcza sig: kamien naturalny, beton, ceramike
budowlana, drewno itynki szlachetne, kompozyty aluminiowe, zakazuje si¢ stosowania sidingu
winylowego.

§ 11. 1. Dla terenu placu publicznego, oznaczonego symbolem KP, ustala si¢ nastgpujace jego
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) plac publiczny, dojazdy, ciagi piesze, zielen dekoracyjna;
2) parkingi naziemne;
3) garaze podziemne;

4) budowle zwiazane z parkingami igarazami podziemnymi, takie jak: rampy, schody, windy, czerpnie
powietrza.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 2, obowiazuja:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania odniesione do powierzchni terenu:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w poziomie terenu: 5%,

b) dopuszczalna powierzchnia parkingu naziemnego: 80%,

¢) intensywno$¢ zabudowy lacznie z garazem podziemnym: minimalna 0,05, maksymalna nie wigcej niz
0,85,

d) minimalny udzial powierzchni biologiczne czynnej: 15%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz Sm;

2) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania - 60 stanowisk, w tym 3 miejsca do parkowania dla pojazdow,
ktorych prowadzacy posiadaja kartg parkingowa;

3) kolorystyka budowli wymienionych w ust. 1 pkt 4 - dopuszczalna paleta barw obejmujaca: biele, szarosci,
popiele, beze, ochry i brazy, ustalenie nie dotyczy detali architektonicznych, takich jak stolarka lub $lusarka
budowlana;

4) materialty wykonczeniowe - na fasadach budowli wymienionych wust. 1 pkt 4 dopuszcza si¢: kamien
naturalny, beton, ceramikg budowlana, drewno i tynki szlachetne, kompozyty aluminiowe, zakazuje sig
stosowania sidingu winylowego.

§ 12. 1. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ nastgpujace jego przeznaczenia
1 zasady zagospodarowania:

1) zielen parkowa;
2) place i ciagi piesze;
3) ograniczenia zagospodarowania - zakaz zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania - dopuszczalny udziat nawierzchni utwardzonych: 20%.

§ 13. 1. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego symbolem KDL, ustala si¢ nastgpujace jego
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) droga publiczna wraz z chodnikami;
2) parkingi;
3) tereny, obiekty i urzadzenia zwiazane z ruchem samochodowym i jego bezpieczenstwem;
4) ograniczenia zagospodarowania - zakaz wprowadzania zabudowy.
2. Parametry ksztattowania terenu KDL - ul. Witczaka - droga lokalna:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,5m do 27,0m, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi
na rysunku planu;

2) przekrdj poprzeczny: 2 pasy ruchu.

§14. 1. W zakresie sposobdéw zagospodarowania terenéw wynikajacych zprawa geologicznego
1 gorniczego, ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
"Moszczenica" w obrebie zlikwidowanego obszaru i terenu gorniczego "Jastrzebie [";

2) obszar planu lezy w granicach filara ochronnego, ustanowionego dla zabudowy wysokiej miasta Jastrzgbie
Zdroj decyzja OUG w Rybniku z 1973 r.; oznacza to, ze skutki eksploatacji gorniczej nie moga w tym
obszarze przekracza¢ 111 kategorii szkdd gorniczych;

3) w granicach zlikwidowanych terenéw 1iobszarow gorniczych, ustala si¢ obowiazek prowadzenia
dzialalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno -
gbrniczych, dotyczacych skutkéw eksploatacji gérnicze;.

2. W zakresie sposoboéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z innych przepiséw odrgbnych, ustala
si¢:

1) realizacja zamierzen inwestycyjnych nie moze doprowadza¢ do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku jak dla kategorii strefy ochronnej uzdrowiska;

2) natezenie niejonizujacych pot elektromagnetycznych nie moze uniemozliwiaé realizacji zgodnego z planem
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania;

3) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy, w szczegdlnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej
zbidrki odpadow.

§ 15. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zabudowa ushugowa i zamieszkania zbiorowego: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 20m;

2) dla innych, niz wyzej wymienione, rodzajow zabudowy obowiazuje zachowanie wymaganych prawem
odlegtosci od granic nieruchomosci i zabudowy sasiadujace;.

3. Kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujacej 60° do 120°.
§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny tworzy wyznaczony w planie teren drogi publicznej;

2) obszar objety planem jest powiazany zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez skrzyzowania
i zjazdy z drogi publicznej;

3) wymagana liczba miejsc parkingowych, stosownie do rodzajow dopuszczalnej zabudowy, tacznie
z miejscami w garazach wbudowanych lub podziemnych:

a) ustugi powiazane z kultura, muzealnictwem i wystawiennictwem - nie mniej niz 50 miejsc,
b) o$wiata: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

¢) gastronomia: 1 miejsce na 20m2 powierzchni uzytkowej sali konsumpcyjnej,

d) obiekty zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na mieszkanie,

e) ponad liczbe miejsc do parkowania jak wyzej, nalezy przyjmowac¢ dodatkowo 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

f) ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdow, ktérych prowadzacy posiadaja karte parkingowa nalezy
przyjmowac stosownie do wielkos$ci parkingu, zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

4) wymagana ilos¢ miejsc postojowych winna miesSci¢ si¢ w granicach planu - tj. dopuszczalne jest
bilansowanie programu dla terenoéw UP, KP 1 KDL tacznie.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w calym obszarze planu, z zastrzezeniem pkt 2, dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ powiazanych z nimi urzadzen;

2) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, a w
przypadku braku takiej mozliwos$ci - na terenach przylegajacych, w powiazaniu z fizjografia, istniejacymi
obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw wlasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajacy
realizacj¢ ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy zgodnej zjego
przeznaczeniem,;

3) prowadzenie prac ziemnych ibudowa drég kolidujaca z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej
wymaga uwzglednienia przypisanych warunkéw technicznych i norm branzowych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczna o napigciu mniejszym
od1kV;

5) dopuszcza si¢ mikroinstalacje imate instalacje odnawialnego zrédla energii, w rozumieniu ustawy
o odnawialnych Zrédlach energii, z wylaczeniem zrodet wykorzystujacych energie wiatru, biogazu,
biomasy, bioptynéw i biogazu rolniczego;

6) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ Ww oparciu o systemy sieci iurzadzen wodociagowych, przy
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

7) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych - dopuszcza sig ich
wprowadzanie w oparciu o przypisane warunki techniczne i normy branzowe;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci 1urzadzen
elektroenergetycznych, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzen cieptowniczych,
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b) indywidualne urzadzenia 1iinstalacje korzystajace zsystemow opartych na sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub oparte o zrodta energii odnawialnej, z zastrzezeniem pkt 5;

10) odprowadzenie sciekow w oparciu o systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

11) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, dopuszczalne gromadzenie
niezanieczyszczonych wod w zbiornikach w celu ich pdzniejszego wykorzystania na cele gospodarcze lub
rozsaczanie w gruncie;

12) dostep do sieci telekomunikacyjnych i informatycznych, poprzez sieci przewodowe i bezprzewodowe,
dopuszcza si¢ realizacje wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury taczno$ci publicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, z zastrzezeniem § 14 ust. 2.

§ 17. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych Urz¢du Miasta Jastrzgbie-Zdro;j.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdrdj.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...

Zdroj

Rady Miasta Jastrzebie

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Witczaka w Jastrzgbiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C91, w terminie wskazanym w Obwieszczeniu
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 8 maja 2017 r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu, czyli do dnia 7 lipca 2017 r. - nie wptyngta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania , zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przedmiotem planu jest umozliwienie realizacji ustlug publicznych (obiekt kubaturowy z placem
publicznym i matq architektura), w szczegodlnosci jest to modyfikacja katalogu przeznaczen dopuszczalnych,
tak by mozliwa byta realizacja obiektu uzytecznosci publicznej o funkcji muzealnej i wystawienniczej oraz
zamieszkania zbiorowego wraz ze stosownymi zmianami uktadu komunikacyjnego ipowiazanych
przestrzeni publicznych.

Z uwagi na wyzej wskazany przedmiot izakres przestrzenny - plan nie powoduje powstania
i w konsekwencji koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy - stad nie wskazuje si¢ takich inwestycji i tym samym - sposobu ich realizacji i zasad
finansowania.
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UZASADNIENIE
(z art. 15 ust. 1 uopizp)

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Witczaka w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C91

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.1405), przy
sporzadzaniu planu jak wyzej, uwzgledniono:

I. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4:

Ad. ust. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego, plan ustala:

- ochrong¢ fragmentu Parku Zdrojowego, w granicach wskazanego na rysunku planu wpisu do
Rejestru Zabytkow, ktorego ochrona obejmuje miedzy innymi: zachowanie zieleni parkowej,
zachowanie §ladu historycznego przebiegu ul. Witczaka jako elementu posadzki, zachowanie
powigzan funkcjonalno-przestrzennych z parkiem,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- nakazuje formowanie przestrzeni publicznych w nawigzaniu do wngtrz Parku Zdrojowego.

b) w zakresie ksztaltowania architektury, plan ustala:

- przeznaczenie terenu oraz zasady i ograniczenia jego zagospodarowania,

- wskazniki 1 parametry zabudowy wymagane przez ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym: minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wymagang powierzchnig
biologicznie czynng, wysoko$¢ i gabaryty zabudowy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Przedmiot planu, czyli umozliwienie realizacji zabudowy, ktéora ma tgczy¢ funkcje muzealne,
wystawiennicze, zwigzane z kulturg, os$wiata, gastronomig oraz mieszkalnictwem zbiorowym, nie
obejmuje ustalen dotyczacych ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:
W zakresie ochrony srodowiska, wod oraz gruntdow rolnych i le§nych, plan ustala:

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko
wystgpienia powaznych awarii,

- zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
wynikajgcych z Prawa geologicznego i gorniczego,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardow emisyjnych, w szczeg6lnosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu, emisji spalin i pytow,

- zakaz bezposredniego wprowadzania Sciekow do gruntu,

- zakaz stosowania odpadow gorniczych do prac ziemnych zwigzanych ze zmiang uksztattowania
powierzchni terenu,

- na obszarze objetym planem nie wystgpuja chronione grunty rolne i lesne, stad zasad ich ochrony
nie ustala sig.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obszar planu objety jest w catosci strefg ochrony konserwatorskiej wnioskowang do ustanowienia w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego. Zgodnie z zakresem ochrony
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postulowanym przez Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw wyrazonym w Postanowieniu
o znaku K-NR.5150.8.2017-RPW/2566/2017 z dnia 9 marca 2017 r., ochrona obejmuje:

- zachowanie podstawowych elementow historycznej zabudowy Zdroju, takich jak: przebieg ulic,
ciggdw pieszych i powigzanych z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbanistycznych, w tym
rowniez wnetrz formowanych zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw przestrzennych; elementow
matej architektury i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych,

- nakaz nawigzania formy planowanych budynkéow do lokalizacji oraz charakteru obiektow
sasiadujacych o walorach zabytkowych,

- dopuszczenie  stosowania wspolczesnej artykulacji  budynkéw 1 wpodlczesnego detalu
architektonicznego,

- nakaz powigzania planowanego zagospodarowania terenu z ciggami pieszymi i placami w Parku
Zdrojowym,

- dopuszczenie przeniesienia tablicy upami¢tniajacej "Marsz Smierci".

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych:
W procedurze sporzadzania planu, wystgpiono do organdéw wilasciwych do okreslania zakresu
"Strategicznej oceny oddzialtywania na $Srodowisko" o odstgpienie od jej prowadzenia (z uwagi na
przedmiot i zakres planu) i zgody takie uzyskano, sg to:
- Opina Sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wodzistawiu Slaskim
o znaku NS/NZ-522-102-3916/16 z dnia 1 sierpnia 2016 r., stwierdzajgca brak koniecznos$ci jej
przeprowadzania,
- Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach o znaku
WO00S.410.317.2016.BM z dnia 29 lipca 2016 1., wyrazajace zgode na odstapienie .
Zgodnie z uwarunkowaniami lokalnymi wynikajacymi z "Opracowania ekofizjograficznego" oraz
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego", ochrona taka obejmuje zakazy,
nakazy i ograniczenia wymienione w pkt. 3.
Przyjety zakres ochrony zostal uznany za wystarczajacy, przez organy i instytucje powotane do
opiniowania i uzgadniania projektow planéw miejscowych - w szczegolnosci wymienione w "Wykazie
opinii" oraz "Wykazie uzgodnien" - zawartych w dokumentacji prac planistycznych.
Wszystkie te jednostki, w zakresie swoich kompetencji, pozytywnie zaopiniowaly badz uzgodnity
przedktadany projekt planu lub nie przekazalty swojego stanowiska w terminie wskazanym
W wystgpieniu, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia sporzadzajagcego projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do uznania opinii lub uzgodnienia za pozytywne.
Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzglednia si¢ przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, z
mocy ustawy Prawo budowlane wraz aktami wykonawczymi do tej ustawy. Zapewnienie wymaganej
ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa gwarantuje ustawa o drogach
publicznych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
Obszar planu obejmuje tereny o nastepujacych przeznaczeniach: UP - ushugi publiczne, KP - plac
publiczny, ZP - zielen parkowa, KL - droga publiczna lokalna.
Przyjecie takich przeznaczen oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- wykorzystanie na cele ustug publicznych unikalnej lokalizacji pomig¢dzy Parkiem Zdrojowym a
historyczng zabudowsg Zdroju,

- umozliwienie realizacji prestizowego obiektu o funkcji muzealno - wystawienniczej,

- realizacj¢ postulatow, zglaszanych we wnioskach i uwagach do planu,

- wskazanie mozliwos$ci poszerzenia zasiggu terenow budowlanych w pierwszej kolejnosci tam gdzie
jest to racjonalne - czyli nie powoduje nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz nie wymaga
znacznych nakladow na rozbudoweg drog obstugujacych oraz powigzanych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Przyjete regulacje prowadzg do podniesienia walorow ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci:
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Ustalenia planu nie naruszajg prawa wilasno$ci, w szczegélnoSci nie wymagajg przeprowadzenia
procedur wywtlaszczeniowych. Nalezy podkresli¢, ze poszanowanie prawa wilasno$ci nie oznacza
dowolnosci w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, ktore nie moze naruszac przepisow odrebnych,
w szczegolnosci aktow prawa miejscowego w zakresie ich kompetencji ustawowych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Ustalenia planu, w zakresie jego wlasciwosci, zapewniajg zaspokojenie takich potrzeb, poprzez
dopuszczenie uzytkowania i lokalizowania "instalacji i urzadzen stuzacych ochronie bezpieczenstwa
publicznego i obronnosci panstwa."

Takie ustalenia zostaly uznane w procedurze uzgadniania planu za wilasciwe i wystarczajace przez:
Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Katowicach,
Slasko - Matopolski Oddziat Strazy Granicznej i Delegature Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w
Katowicach - poniewaz zadna z wymienionych jednostek nie przekazata swojego stanowiska w terminie
wskazanym w wystapieniu o uzgodnienie projektu planu, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia sporzadzajagcego do uznania
opinii lub uzgodnienia za pozytywne.

9) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia planu, w zakresie jego przedmiotu, zapewniajg zaspokojenie takich potrzeb, poprzez:

- umozliwienie wprowadzenia prestizowych ushug publicznych w zakresie muzealnictwa,
wystawiennictwa i kultury w korzystnej w skali Miasta lokalizacji,

- zachowanie i rozwoj zieleni rekreacyjnej i dekoracyjnej w obecnych granicach oraz jej integracje z
wnetrzami Parku Zdrojowego,

- poszerzenie mozliwosci parkowania na obrzezach Parku Zdrojowego, w szczegoélnosci poprzez
budowe parkingu podziemnego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, poprzez:

- wskazanie uktadu drég publicznych obstugujacych obszar planu w stopniu wymaganym przez jego
program funkcjonalno - przestrzenny,

- wskazanie przebiegu 1 parametrow sieci infrastruktury technicznej posiadajgcej znaczenie
przestrzenne, w tym dopuszczenie realizacji wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury tacznos$ci
publicznej, w tym sieci szerokopasmowych, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami dotyczacymi
dopuszczalnych natezen niejonizujacych pol elektromagnetycznych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej:

Zgodnie z obowigzujagcymi procedurami planistycznymi, stosownie do fazy prac, podawano do

publicznej wiadomosci w formie ogloszen, obwieszczen, ogloszen prasowych oraz w BIP UM

Jastrzebie-Zdroj, informacje dotyczace:

- 14 lipca 2016 r - przystapienie do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wskazaniem terminu i miejsca sktadania wnioskow,

- 9 sierpnia 2016 r - odstapienie od sporzadzania Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko,
zgodnie z Opinig Sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- 13 lutego 2017 r - przystapienie do opiniowania i uzgadniania projektu planu,

- 3 kwietnia 2017 r - ponowienie uzgadniania projektu planu z Slagskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

-8 maja 2017 r - ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ze wskazaniem
terminu i miejsca sktadania uwag.

Wylozenie projektu planu odbyto si¢ dniach od 22 maja 2017 r. do 22 czerwca 2017 r. w Urzedzie

Miasta Jastrzebie Zdro6j, a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie - w dniu 6

czerwca 2017 r. o godz. 10.00 w Urzedzie Miasta Jastrzebie-Zdro6j, w sali nr 130A. Uwagi do projektu

planu przyjmowano do dnia 7 lipca 2017 .

W trakcie sporzadzania planu uwzgledniano sktadane wnioski i uwagi, ktorych rozstrzygnigcia zawarte

Id: 0DAEDGE0-846E-42AC-9583-6083710CDB77. Projekt Strona 13



sg odpowiednio w wykazach zawartych w dokumentacji prac planistycznych. W kazdej podawanej do
publicznej wiadomosci informacji, obok mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag osobiscie, ustnie do
protokotu lub droga pocztowa wskazywano mozliwo$¢ uzywania dostepnych Srodkow komunikacji
elektronicznej. Informowano réwniez, o odstgpieniu - za zgodg wlasciwych organéw - od
przeprowadzania Strategicznej Oceny Oddzialywania na Srodowisko.

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna przeprowadzona zostala zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o jej przebiegu podawane byly do publicznej
wiadomosci. Pelna dokumentacja formalno-prawna prac planistycznych jest do wgladu w Urzgdzie
Miasta Jastrzebie-Zdroj.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Ustalenia planu wskazujg mozliwos¢ zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz innych
podmiotow gospodarczych w oparciu o systemy sieci i urzadzen wodociagowych, przy uwzglednieniu
przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zasady utrzymania i
rozbudowy sieci wodociggowej reguluja odpowiednie Wieloletnie Plany Inwestycyjne.

W chwili obecnej, na terenie miasta Jastrzebie-Zdrdj nie wystgpujg niedobory wody pitnej oraz
uzywanej do celow gospodarczych.

Ad. ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajagc sposodb jego zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ kierowat si¢ dgzeniem do zaspokojenia wymogdéw interesu publicznego - tu: poprzez
kreowanie tadu przestrzennego, minimalizowanie konfliktéw funkcjonalno - przestrzennych, zapewnienie
wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu i spelnienie wymogdéw ochrony $rodowiska, przy mozliwie
minimalnej ingerencji w interes prywatny.

Uwzgledniono wszystkie zglaszane wnioski, stanowiska organdéw i instytucji powotanych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu, oraz uwagi - ktérych rozstrzygnigcia zawarte s3 w dokumentacji
planistycznej. Do projektu planu nie wptynely zadne uwagi w rozumieniu art. 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uwzglednia i w stopniu mozliwym - chroni istniejgcy stan zagospodarowania terenu.
W trakcie jego sporzadzania uwzgledniono wszelkie dostepne analizy i opracowania planistyczne, w
szczegblnosci: dane statystyczne i demograficzne, "Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jastrzebie-Zdrdj", "Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego" oraz
wlasciwe merytorycznie i przestrzennie, Wieloletnie Plany Inwestycyjne dotyczace miejskich systemow
infrastruktury techniczne;.

Ad. ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego i racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz uwzglednia jej walory ekonomiczne, w szczegdlnosci poprzez:

- ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - co w skali i w przedmiocie planu oznacza ksztaltowanie
uktadu komunikacyjnego w sposdb zapewniajacy efektywna a jednocze$nie ekonomicznie uzasadniong
obstuge programu uzytkowego,

- lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom i uzytkownikom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu - co w
przedmiocie planu oznacza mozliwos¢ wykorzystania oraz rozbudowy sieci przystankoéw
autobusowych,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
wielkos¢ oraz dostepnos$¢ przestrzeni publicznych wystepujacych w obszarze planu umozliwia ich
swobodne uzytkowanie rowniez na wskazane cele,

-nowa zabudowa lokalizowana jest wylacznie na obszarach o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktorej mowa w
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art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)

Rada Miasta Jastrzgbie-Zdrdj, na podstawie sporzadzonego w pazdzierniku 2011 r. i corocznie
aktualizowanego dokumentu: "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena aktualnosci
Studium 1 istniejagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj -
etap I do VI", podjeta w dniu 30 marca 2017 r., uchwatg Nr VIII.37.2017 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj oraz Miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Przywotana uchwata stwierdza - § 1 pkt 1: Uznac za aktualne
obowigzujgce "Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jastrzebie-
Zdroj" przyjete uchwatq Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24.02.2005 v. Nr XXIX/615/2005 ze zmiang
Nr 1V/34/2006 z dnia 28.12.2006 r. zwane dalej ,, Studium” - w granicach obecnie sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego: (...) b) obszaru potozonego przy ul. Witczaka,
oznaczonego symbolem C91 - uchwata Nr 1V.44.2016, Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 22 marca
2016 r.

Sporzadzony plan wypetnia wymagania przywotanej uchwaty.

II1. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z "Prognoza skutkéw finansowych” uchwalenie planu moze w perspektywie dziesigciu lat,
przynies¢ wplywy do budzetu Miasta w wysokosci ok. 43 tys. zt (z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci).

Realizacja planu spowoduje spadek wartosci gruntéw nalezacych do Miasta o ok. 324 tys. zi,-

Z uwagi na ukonczenie przebudowy ul. Witczaka, zapewniajagce wiasciwg obstuge terendw
sasiadujacych, realizacja przedmiotu planu nie powoduje powstania i w konsekwencji koniecznosci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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