Jastrzebie — Zdroj dnia 30.11.2016 r

Protokoét nr1711.7.2015

z dnia 30 listopada 2015 roku Zespotu kontrolnego Komisji rewizyjnej Rady Miasta Jastrzebie — Zdrdj
dziatajgc na podstawie upowaznien:
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej dziatat na postawie Upowaznienia nr 1711.7.2015 udzielonego
przez Przewodniczgcego Rady Miasta tukasza Kasze stanowigcego zatgcznik do niniejszego
protokotu.
— Czlonkowie komisja dziatali na podstawie Upowaznienia nr 1711.7.2015 udzielonego przez

Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Piotra Szereda stanowigcy zalacznik do niniejszego protokotu.

w skiadzie:

—_

Piotr Szereda — Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
2. Andrzej Matusiak - czionek

3. Tadeusz Gorgol - cztonek
4

Roman Foksowicz - czionek

zmiana sktadu cztonkow komisji
1. Piotr Szereda — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Malgorzata Filipowicz — cztonek od 4 lipca 2016 rok
3. Jozef Kubera — cztonek od 9 maja 2016 roku
4

Roman Foksowicz — cztonek

dokonata kontroli finansowania inwestycji przy ul. Szkolnej 5 zgodnie z planem pracy na |l péirocze 2015 oraz
na podstawie § 36 i § 39 Statutu Miasta Jastrzebie — Zdroj
Kontrola rozpoczeta sie w dniu 30 listopada 2015 o godz. 10:00 w Urzedzie Miasta w Jastrzebiu, jednakze ze

wzgledu na zbyt obszerng dokumentacje zwiazang z w/w zadaniem, zesp6t kontrolny dalszej kontroli dokonat
w siedzibie Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w Jastrzebiu — Zdroju.

Po stronie kontrolujgcego w kontroli uczestniczyta i udzielata dodatkowych wyjasnien Beata Olszok — Dyrektor

Miejskiego Zarzgdu Nieruchomosci w Jastrzebiu — Zdroju.

Zakres kontroli:

Kontrola obejmowata finansowanie inwestycji przy ul. Szkolnej 5. Kontrolg objety zostat okres od 2011 do dnia
kontroli.

I. Lata 2011/2012

Postepowanie przeprowadzone w oparciu o ustawe Prawo Zamowien Publicznych w trybie przetargu
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nieograniczonego w zakresie opracowania dokumentacji projektowej. W przetargu wplyneto 16 ofert, a ich
otwarcie nastgpito w dniu 01.07.2011 r.

Dokumentacja zostata zrealizowana na podstawie umowy z dnia 22.07.2011 r. zawartej z Biurem Projektow
"Kowalczyk Architekci" z siedzibg w todzi przy ul. takowej 11, na kwote 66 420,00 zi brutto.

Zakres dokumentacji okresla zatacznik nr 2.
Il. ROK 2013
Szczegdtowo skontrolowano postepowanie przetargowe ZP — 36/DL/2013 udzielone w przetargu
nieograniczonym pod nazwg ,Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy budynku przy
ul. Szkolnej 5 w Jastrzebiu — Zdroju.
W toku kontroli ustalono:
1. Na przetarg nieograniczony wptyneto 6 ofert z terminem ztozenia do 21.11.2013 r. godz. 09:00
2. Zamawiajgcy na sfinansowanie zamoéwienia przeznaczyt kwote w wysokosci 250.000,00 zt brutto, w
tym 150.000,00 2zt brutto na opracowanie dokumentacji oraz 100.000,00 zt brutto na sprawowanie
nadzoru autorskiego
3. Whplynely nastepujgce oferty:
— Oferta nr 1: Autorskie Studio Architektury ,,ASA” Sp. z o.0. 53-149 Wroctaw, ul.
Ractawicka 51 lok. 3
Ryczattowa cena za opracowanie dokumentacji projektowej: 147.600,00 zi brutto. Ryczattowa
cena za sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji rob6t  budowlanych objetych dokumentacja
projektowa: 36.900,00 zt brutto. RAZEM ryczaltowa cena brutto za opracowanie dokumentacji
oraz petnienie nadzoru autorskiego: 184.500,00 zt brutto.
— Oferta nr 2: Pracownia Projektowa ,,ARCHITEKT” mgr inz. Halina Piotrowska-Hirszberg
40-133 Katowice, ul. Alfonsa Gornika 1 lok. 3
Ryczattowa cena za opracowanie dokumentacji projektowej: 150.000,00 zt brutto. Ryczattowa cena
za sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robot budowlanych objetych  dokumentacjg
projektowa: 9.000,00 zt brutto. RAZEM ryczattowa cena brutto za opracowanie dokumentacji oraz pelnienie
nadzoru autorskiego: 159.000,00 zt brutto.
— Oferta nr 3: ,,EMGIEPROJEKT” Sp. z 0.0. 25-415 Kielce, ul. Gérna 20
Ryczattowa cena za opracowanie dokumentacji projektowej: 232 470,00 zt brutto. Ryczaltowa cena
za sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robét budowlanych objetych  dokumentacjg
projektowg: 9.840,00 zt brutto. RAZEM ryczattowa cena brutto za opracowanie dokumentacji oraz petnienie
nadzoru autorskiego: 242.310,00 zt brutto
— Oferta nr 4: Wojciech Jedrzejczyk Przedsigbiorstwo Produkcyjno Ustugowo Handlowe
»VITARO” Dziepéi¢ 3, 97-500 Radomsko
Ryczattowa cena za opracowanie dokumentacji projektowej: 133.080,00 zt brutto. Ryczaltowa cena
za sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robét budowlanych objetych dokumentacjg
projektowq: 4.920,00 zt brutto. RAZEM ryczattowa cena brutto za opracowanie dokumentacji oraz petnienie
nadzoru autorskiego: 138.000,00 zt brutto.
— Oferta nr 5: Marcin Furtak Pracownia Projektowa F-11, 31-521 Krakow, ul. Grochowska
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Ryczattowa cena za opracowanie dokumentacji projektowej: 157.900,00 zt brutto. Ryczattowa cena
za sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robot budowlanych objetych dokumentacjg
projektowg: 16.000,00 zt brutto. RAZEM ryczattowa cena brutto za opracowanie dokumentaciji oraz
petnienie nadzoru autorskiego: 173.900,00 zt brutto.

— Oferta nr 6: Wandachowicz-Kashyna Architekci Spotka Partnerska 62-020 Swarzedz, ul.
Rynek 18 lok. 2

Ryczaitowa cena za opracowanie dokumentacji projektowej: 308.730,00 zt brutto. Ryczaltowa cena
za sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robot budowlanych objetych  dokumentacjg
projektowa: 22.140,00 zt brutto. RAZEM ryczattowa cena brutto za opracowanie dokumentacji oraz
petnienie nadzoru autorskiego: 330.870,00 zt brutto.

W odniesieniu do ztozonej oferty nr 4: Wojciech Jedrzejczyk Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowo
Handlowe ,VITARQO" Dziepot¢ 3, 97-500 Radomsko, Komisja przetargowa dokonujgca czynnosci sprawdzenia
zlozonej oferty w dniach 10-11.12.2013 r. zwrdcita sie z wnioskiem:

a) aby na podstawie art. 90 ust.1 ustawy PZP (t.j. Dz. U. z 2013 poz. 907 z pdzn. zm.), w celu ustalenia czy
oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu zamowienia, zwrocic sie¢ do Wykonawcy o
udzielenie wyjasnienn dotyczacych elementow oferty majacych wplyw na wysoko$¢ ceny w zakresie
sprawowania nadzoru autorskiego w okresie realizacji robot budowlanych objetych dokumentacjg projektowa.
W ocenie Komisji, biorgc pod uwage wymagania stawiane Wykonawcy odnoszgce sie do przedmiotowego
zadania, a okreslone m.in. we wzorze umowy (zatgcznik nr 10 do SIWZ) cena ofertowa moze wskazywac na
fakt realizacji zaméwienia ponizej kosztow wytworzenia ustugi co grozi€ moze nienalezytym wykonaniem
umowy lub niewykonaniem zamoéwienia w przysziosci,

b) aby na podstawie art. 26 ust. 3 ustawy Prawo Zamowien Publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 poz. 907 ze zm.)
wezwac¢ Wykonawce do zilozenia dowodu, tj. poswiadczenia lub oswiadczenia Wykonawcy (jezeli z
uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyskac¢ poswiadczenia),
potwierdzajacego, czy zadanie wykazane w wykazie wykonanych gtéwnych ustug Wykonawca wykonat
nalezycie,

c) aby na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.)
zwroci¢ sie do Wykonawcy o wyrazenie zgody na przediuzenie okresu zwigzania ofertg o 30 dni..

Do ww. Wykonawcy w dniu 12.12.2013 r. zostalo przestane pismo/wezwanie (L.dz. 16898) w sprawie ziozenia
wyjasnien dotyczacej ztozonej oferty.

W dniu 17.12.2013 r. do Zamawiajacego wplyneto pismo z Firmy VITARO (Ldz. 17182)
z wyjasnieniami dotyczgcymi ztozonej oferty.

Komisja przetargowa dokonujac w dniu 02.01.2014 r. na posiedzeniu komisji przetargowej analizy ww.
wyjasnien dostarczonych od Firmy VITARO, ustalita:

a) w zwigzku z watpliwosciami dotyczacymi wyjasnienia elementéw oferty majgcych wplyw na wysokos¢ ceny
w  zakresie sprawowania nadzoru autorskiego zwrécita sie do do mec. H. Stabli
o wydanie opinii prawnej w kwestii odrzucenia oferty na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 90 ust.
3 PZP, w zwiazku z uzyskang odpowiedzig dotyczgca zastosowania razgco niskiej ceny za petnienie nadzoru

autorskiego w okresie realizacji robot budowlanych objetych dokumentacjg projektowa. Zdaniem Komisji
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przestane wyjasnienia nie wykluczylty obaw Zamawiajacego w zakresie zastosowania razaco niskiej ceny —
Wykonawca nie odniost sie do wartosci ztozonej oferty za petnienie nadzoru autorskiego, a przedstawit
jedynie sktadniki cenowe ztozonej oferty, tj. za sporzadzenie dokumentacji projektowej oraz peinienie nadzoru,
b) aby na podstawie § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 19.02.2013 r.
w sprawie rodzajow dokumentéw, jakich moze zada¢ zamawiajgcy od wykonawcy, oraz form, w jakich te
dokumenty moga by¢ skiadane (Dz. U. z 2013 r. poz. 231) zwroci¢ sie do firmy, ktora wystawita referencje, tj.:
Projektowanie, kosztorysowanie, nadzory w budownictwie mgr inz. Pawet Ziemba 97-360 Kamiensk, ul.
Sportowa 4 o potwierdzenie czy przedmiotowe referencie zostaty wystawione przez mqr. inz. Pawia Ziembe

oraz informacije jaka jest data ich sporzadzenia. Przedlozone przez Wykonawce Zamawiajgcemu referencje
zatwierdzone ,za zgodno$¢ z oryginatem” sag nieczytelne w kwestii identyfikacji podpisu p. Ziemby, a ponadto
nie posiadajg daty wystawienia.
c) Wykonawca wyrazit zgode na przediuzenie okresu zwigzania oferta o 30 dni.

Do ww. Firmy wystawiajgcej referencje dla Firmy VITARO w dniu 07.01.2014 r. zostalo przestane
pismo z prosbg (L.dz. 154) o potwierdzenie czy zostaly one faktycznie wystawione. Na powyzsze pismo, w
dniu 10.01.2014 r. wplyneta potwierdzajgca odpowiedz, iz referencje zostaly wystawione dla Firmy VITARO.

Natomiast w zwigzku z wydang opinig przez mec. H. Stable w dniu 07.01.2014 r. (L.dz. 205)
dotyczaca nie udzielenia wyjasnien przez firme VITARO co do watpliwosci zwigzanych z wysokoscig ceny w
zakresie nadzoru autorskiego — komisja przetargowa w dniu 13.01.2014 r. stwierdza, ze Wykonawca nie
udzielit wyjasnien w zakresie zaoferowanej ceny za petnienie nadzoru autorskiego — otrzymane w dniu
17.12.2013 r. wyjasnienia zawierajg jedynie szczegodtowa kalkulacje kosztéw poszczegolnych czynnosci
wchodzgcych w skiad ogodinej ceny, tj. za sporzadzenie dokumentacji projektowej i petnienie nadzoru
autorskiego. W zwigzku z powyzszym Komisja przetargowa wniosta o zatwierdzenie propozyciji wykluczenia
Wykonawcy oraz odrzucenia jego oferty — zgodnie z art. 89 ust. 1 pkt 4 PZP (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze
zm.), w zwigzku z art. 90 ust. 3 PZP, tj. Zamawiajgcy odrzuca oferte Wykonawcy, ktory nie ztozyt wyjasnien
lub jezeli dokonana ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razgco
niskg cene w stosunku do przedmiotu zamowienia.

Zawiadomienie o wyborze oferty najkorzystniejszej zostato przestane w dniu 15.01.2014 r.
w sposob elektroniczny do Wykonawcow biorgcych udziat w postepowaniu, zamieszczone na stronie
internetowej MZN oraz tablicy ogtoszenn MZN i UM Jastrzebie-Zdroj.

W trakcie postepowania nie poinformowano Zamawiajgcego o czynnosci bezprawnie podjetej lub
zaniechanej oraz nie wniesiono odwotania.

Umowa zostala zawarta w dniu 23.01.2014 r. z Pracownig Projektowg ARCHITEKT mgr inz. arch.
Halina Piotrowska-Hiszberg 40-133 Katowice, ul. Alfonsa Gornika 1 lok. 3.
Zakres inwestycji obejmowat adaptacje obiektu w zakresie przebudowy budynku uzytkowego przy
ul. Szkolnej 5 oraz infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu w zakresie umozliwiajgcym
funkcjonowanie Domu Nauki i Rehabilitacji dla Dzieci Niepetnosprawnych oraz Zespotu Szkét Specjalnych nr
10.
Zakres dokumentacji okreéla zatgcznik nr 3



lll. Rok 2015

Zostalo przeprowadzone postepowanie przetargowe w oparciu o ustawe Prawo Zamowien Publicznych w
trybie przetargu nieograniczonego w zakresie opracowania dokumentacji projektowej przebudowy budynku
przy ul. Szkolnej 5 na potrzeby szkolnictwa dla osob niepetnosprawnych.

W przetargu wplyneta 1 oferta na kwote 104 550,00 zi, a jej otwarcie nastapito w dniu 02.04.2015 r.
Dokumentacja zostata zrealizowana na podstawie umowy z dnia 09.04.2015 r. zawartej z Pracownig
Projektowa ,Architekt” Halina Piotrowska-Hirszberg z siedzibg w Katowicach przy ul. Wojewddzkiej 25/15, na
kwote 104 550,00 zt brutto. W roku 2015 opracowano dokumentacje projektowa na kwote 5 535,00 zt oraz
uzyskano pozwolenie na budowe. W celu przyspieszenia prac projektowych oraz zmniejszenia kosztow
opracowania nowej dokumentacji projektowej, udostepniono cze$¢ dokumentacji opracowanej w latach
poprzednich w zakresie nieobjetym prawami autorskimi, jak np. inwentaryzacje budowlang obiektu,
instalacyjna i elektryczna, podktady mapowe. Zakres dokumentacji okresla zatgcznik nr 4.

Dziatania komisji Rewizyjnej

Zespdt kontrolny Komisji Rewizyjnej podczas czynnosci kontrolnych brat pod uwage zgodnosc
z prawem, celowos¢ i gospodarnosc oraz rzetelnos¢ wydatkowania srodkdw budzetowych na wskazane
zadanie.

Ponadto ustalono:

1. Na postawie Uchwal Rady Miasta Jastrzebie Zdroj w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Jastrzebie —
Zdréj na dany rok budzetowy w zakresie Wieloletniej Prognozy Finansowej oraz przekazania
Prezydentowi Miasta upowaznienia do przekazania upowaznien do zaciggniecia zobowigzania innym
jednostkom organizacyjnym — udzielono Dyrektorowi Miejskiego Zarzgdu Nieruchomosci Beacie
Olszok upowaznienia do zaciggniecia zobowigzania Zwigzanego
z realizacjg przedsiewziecia wieloletniego pn. ,Przebudowa budynku ul. Szkolna 5"

—  Upowaznienie Or.IV.0052.1.65.2011 z 23.03.2011 r.

- Upowaznienie Or.-IV.0052.1.7.2012 z 27.01.2012 r

— Upowaznienie Or.-IV.0052.1.132.2013 r. z 16 lipca 2013 r

—~ Upowaznienie Nr Or.-IV.00562.1.70.2014 z 14.01.2014 r

— Petnomocnictwo nr Or.-IV.2.63.2015 z 02.01.2015 r

— Upowaznienie Nr Or.I\V.0052.1.198.2015 z dnia 21.09.2015 r

2. Komisja stwierdza zgodno$¢ zaciggniecia zobowigzania finansowego w zakresie kwot i limitow w
uchwalonym na dany okres WPF.

— Uchwata nr XVI1.138.2011 Rady Miasta z 30 listopada 2011 r
—  Uchwata nr 1.14.2012 Rady Miasta z 26 stycznia 2012

—~ Uchwata nr VI1.80.2012 Rady Miasta z dnia 21 czerwca 2012 r
— Uchwatg nr XV.192.2012 Rady Miasta z 20 grudnia 2012

— Uchwata nr X11.756.2013 Rady Miasta z 27 czerwca 2013 r.

— Uchwata nr XVII1.156.2013 Rady Miasta z 19 grudnia 2013 r

—  Uchwata nr IV.15.2014 Rady Miasta z 30 grudnia 2014 r



— Uchwata nr X.50.2015 Rady Miasta z 28 maja 2015 r
— Uchwata nr XIV.101.2015 Rady Miasta z 8 wrzesnia 2015
3. Komisja dokonata analiz wydatkowania $rodkéw oraz dokumentow zrédiowych na w/w zadanie pod
katem rzetelnosci terminowosci zaptat, nie

dokumentéw ksiegowych oraz stwierdzajac

nieprawidiowosci.

Jednostka kontrolujgca przedstawita na wniosek komisji rewizyjnej Biezace koszty utrzymania budynku
oraz przychody obejmujace okres wynajmu tj. lata 2011 — 2015.

W latach 2011 — 2015 obiekt byt wynajmowany, co generowato koszty zwigzane z uruchomieniem obiektu.
Ponizsza tabela przedstawia przychody i koszty w/w okresu.

2011 2012 2013 2014 2015 Razem
biezace eksploatacja 24776,13| 9980,35| 10578,50 5768,88 5158,17 56 262,03
czyszczenie i przeglady kominow I
konserwacja gasnic
przeglady techniczne
monitoring obiektow
obstuga catoroczna instalacji
elektrycznej
Remonty
petnienie pogotowia awaryjnego
Ubezpieczenie
Media 68 375,88 | 76 201,82 | 77 762,83 | 60 789,88 | 34 958,14 | 318 088,55
dostarczenie wody 1642,42 381,39 165,15 948,03 228,38 3 365,37
odbior sciekow 2 594,07 599,85 240,91 | 142323 342,86 5200,92
przylacze wodne 172,20 145,32 187,56 265,08 221,71 991,87
energia elektryczna 13804,63| 9759,09| 7361,16| 8956,50| 6464,98| 46 346,36
centralne ogrzewanie 50 162,56 | 60 571,55| 62 129,41 40 984,27 | 19 055,70| 232 903,49
podatek od nieruchomosci 4744 62| 764912 | 7 854,30| 864451 28 892,55
ustuga dodatkowa zwigzana z
gospodarowaniem odpadami 29,52 358,47 387,99
komunalnymi
Ogoétem koszty 93 152,01 | 86 182,17 | 88 341,33 | 66 558,76 | 40 116,31| 374 350,58




2011 2012 2013 2014 2015 Razem
Przychody z tytutu czynszu 16781,94| 2176,93 252,36 252,36 0,00 19 463,59
Przychody z tytutu mediow 23 650,30, 8634,67| 10193,64 | 31773,75| 16 392,20 90 644,56
Ogétem przychody 40 432,24 | 10 811,60 | 10 446,00 | 32 026,11 | 16 392,20 | 110 108,15

Obiekt wynajmowany byt
—~  Rok 2011 — ZHP, INFOMAG
— Rok 2012 - ZHP, INFOMAG (I mc)
- Rok2013-ZHP
— Rok 2014 — ZHP. Publiczne Przedszkole nr 17 (na czas remontu)

— Rok 2015 — Publiczne Przedszkole nr 17 (na czas remontu)

Ustalenia komisiji
Brak zastrzezen i uwag do catego materiatu przestawionego komisji. Komisja nie stwierdzita naruszen w

zakresie finansowania inwestycji

Ustalenia koricowe
Zgodnie ze Statutem Miasta Kierownikowi kontrolowanej jednostki przystuguje zgtoszenie zastrzezen i
ztozenie wyjasnien do protokotu w terminie 14 dni od daty otrzymania.
Protokét zostat sporzgdzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach:
— 2 dla Prezydenta Miasta
— 1 dla Zespolu Kontrolnego Komisji Rewizyjnej

Zespot Kontralny Komisji Rewizyjne;j

Kierownik kontrolowanej jednostki
PREZYDENT MIASTA

horn

1 Anna Hetman

DYREKTOR
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Zataczniki

o

3.

4.

Zat nr 1 Upowaznienie nr 1711.7.2015 dla oséb upowaznionych do przeprowadzenia kontroli
finansowania inwestycji przy ul. Szkolnej 5 w dniu 30 listopada 2015 .

Zat nr 2 Postepowanie przeprowadzone w oparciu o ustawe Prawo Zamowien Publicznych
w trybie przetargu nieograniczonego w zakresie opracowania dokumentacji projektowej - lata
2011/2012.

Zat nr 3 Zakres dokumentacji postepowania przetargowego ZP - 36/DL/2013 udzielone
w przetargu nieograniczonym pod nazwg ,Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy
budynku przy ul. Szkolnej 5 w Jastrzebiu — Zdroju.

Zat nr 4 Zakres dokumentacji zgodnie z umowg 21/DL/2015 z 09.04.2015 r.



Zatacznik nr 2 do Protokotu 1711.7.2015

Postgpowanie przeprowadzone w oparciu o ustawe Prawo Zamoéwien Publicznych w trybie przetargu
nieograniczonego w zakresie opracowania dokumentacji projektowej — lata 2011/2012

Dokumentacja projektowa zakladata adaptacje obiektu dla 4 niezaleznych funkcji zwigzanych z instytucjami
uzytecznosci publicznej, {j.:

I Powiatowy Urzad Pracy - zlokalizowano w potudniowo-wschodniej czesci budynku na trzech
kondygnacjach. Komunikacje pionowa stanowia dwie istniejace zelbetowe klatki schodowe oraz nowo
projektowany dzwig osobowy.

2 Zwigzek Harcerstwa Polskiego - zlokalizowano na parterze od strony pofudniowo-wschodniej.
3 Migdzyszkolny Osrodek Sportowy - zlokalizowano na parterze w poinocno-zachodniej czeséci budynku.
4, Biblioteka Publiczna - zlokalizowana jest na parterze w poludniowo-wschodniej czesci budynku oraz

w parterowym tgczniku.

Kazda z wydzielonych czesci zostata zaprojektowana w sposob indywidualny, tj. posiada niezalezne wejscie,

niezalezne instalacje i moze funkcjonowac¢ niezaleznie od siebie.

Szczegotowy zakres robot objetych dokumentacjg przedstawia sie nastepujaco:

a) teren zewnetrzny:

- wyburzenie istniejgcego utwardzenia terenu i demontaz plyt chodnikowych,

- rozbiorka budynku gospodarczego,

B wycinka istniejgcych drzew bedacych w kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
- demontaz | budowa nowego ogrodzenia terenu,

- wykonanie parkingdw i ciagow pieszo-jezdnych z kostki betonowe;,

-~ wykonanie kanalizacji deszczowej,

- budowa ziemnego kortu tenisowego i boiska wielofunkcyjnego z nawierzchnig poliuretanowa
oraz trybunami systemowymi na 50 miejsc siedzgcych,

- wykonanie oswietlenia terenu,

- wykonanie mate] architektury,

- wykonanie nasadzen.

b) remont i przebudowa wewnetrznych pomieszczen, w skiad ktérego wehodzi:
- demontaz stolarki okiennej i drzwiowej,

— skucie posadzek,

- wyburzenie istniejgcych schodéw zewn. i zadaszen oraz budowa nowych,
- skucie czesci tynkéw scian i sufitow,

- wyburzenie czesci $cian istniejgcych | wykonanie nowych otworéw,

- wykonanie przebic i przej$¢ przez stropy,

- wykonanie fundamentowania pod szyb windowy i $ciane,

~ budowa szybu windowego,



- budowa nowych $cian i wykonania zamurowan,

- uzupetnienie tynkoéw wewnetrznych i wykonanie nowych,

= wykonanie giadzi gipsowych,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej posadzek,
- wykonanie nowych posadzek,

- montaz stolarki okiennej i drzwiowej,

- obtozenie scian glazurg,

- roboty malarskie.

c¢) termomodernizacja budynku,

d) przebudowa instalacji c.o.,

e) przebudowa instalacji elektrycznych,

f) przebudowa wewnetrznej instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,
g) przebudowa instalacji niskoprgdowych.

Koszty inwestycji zgodnie z kosztorysem inwestorskim 13 479 234,95 zt (w tym wyposazenie
1098 718,41 zi)



Zatacznik nr 3 do Protokotu 1711.7.2015

Zakres dokumentacji postepowania przetargowego ZP - 36/DL/2013 udzielone w przetargu
nieograniczonym pod nazwa ,Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy budynku przy

ul. Szkolnej 5 w Jastrzebiu — Zdroju.

W roku 2014 opracowano dokumentacje projektowo-kosztorysowg oraz uzyskano pozwolenie na
budowe, dla realizacji inwestycji polegajgce] na adaptacji obiektu dawnej szkoly wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania dla potrzeb dwoch uzytkownikow tj. Domu Nauki i Rehabilitacji Dzieci
Niepetnosprawnych oraz Zespotu Szkot Specjalnych nr 10.

Dla potrzeb Domu Nauki i Rehabilitacji Dzieci Niepelnosprawnych przeznaczono czesé
trzykondygnacyjng bryty potozonej wzdiuz ul. Szkolnej. Przewidywano trzy niezalezne komorki
obiektow stuzby zdrowia. Na parterze zlokalizowano komérke realizujgcg $wiadczenia dzienne
psychiatryczne, rehabilitacyjne dla dzieci i miodziezy. W tym celu zaprojektowano sale do terapii
zajeciowej, sale do terapii grupowej, gabinet lekarski, gabinet zabiegowy (pielegniarski),
pomieszczenia towarzyszgce.

Na | pietrze zlokalizowano o$rodek dziennego pobytu dla dzieci z zaburzeniami wieku rozwojowego.
Przewidywano sale pobytu dziennego dla dzieci w wieku 1+7 lat, w wieku 8+18 lat, w wieku powyzej
19 lat wraz z koniecznymi pomieszczeniami towarzyszgcymi oraz dwa gabinety wczesnej interwencji.
Na Il pietrze przewidziano komorke fizjoterapii ambulatoryjnej, w zakres ktorej miaty wchodzi¢: 6
gabinetow fizjoterapii, gabinet kinezyterapii, sala gimnastyczna, z pomieszczeniem na UGUL, sala
integracji sensorycznej, hydroterapia, gabinet lekarski, gabinet zabiegowy, gabinet psychologa
i logopedy zamiennie.

Poza komorkami stuzby zdrowia w tej czesci obiektu na parterze zaprojektowano kuchnie z zapleczem
oraz jadalnie, ktéra miata obstugiwac takze Zesp6t Szkot Specjalnych nr 10. Natomiast na | pietrze
przewidziana byla czes¢ administracyjna DNIR.

Dla zapewnienia prawidtowej komunikacji pionowej zaprojektowano nowg klatke schodowg i winde.
Warunki ochrony pozarowej budynku wymusity koniecznos$¢ potaczenia tej czesci ze Szkotg
(zapewnienie drugiej drogi ewakuacyjnej).

W czesci podpiwniczonej zlokalizowano archiwum, pomieszczenia magazynowe (wentylatornia, wezet
c.0., przylgcze wody).

Natomiast dla potrzeb Zespotu Szkot Specjalnych Nr 10 przewidziano pozostalg czes¢ obiektu.

Na parterze bryty trzykondygnacyjnej zaprojektowano samodzielne wejscie, nowa klatke schodowa
i winde. Zlokalizowano takze trzy sale lekcyjne i pomieszczenia towarzyszace.

W faczniku przewidziano: biblioteke, czes¢ administracyjna, pokoj nauczycielski, sale lekcyjna.

Trzecia bryla poza salg gimnastyczng z zapleczem przeznaczona zostata na przedszkole dla trzech
grup wiekowych, salki do zaje¢ edukacyjno-terapeutycznych, swietlice, sale integracji sensorycznej,
sale do$wiadczania $wiata, salke bezpieczna, konieczne zaplecze sanitarne.

Pietro 1 i Il bryly od ulicy Szkolnej przeznaczone zostato na sale lekcyjne z zapleczem.

W czesci podpiwniczonej réwniez zlokalizowano archiwum i magazyny.



Wszystkie wejscia do budynku, z ktérych mieli korzysta¢ podopieczni wyposazone byty w pochylnie.
Dla kazdego uzytkownika zaprojektowano dzwig osobowy. Na kazdej kondygnacji przewiduje si¢ WC
dla niepetnosprawnych.

W ramach prowadzonych prac zwigzanych z przebudowga budynku przy
ul. Szkolnej 5 miat zosta¢ zmieniony zewnetrzny ukifad komunikacyjny. Zaprojektowano
uporzadkowanie ruchu samochodowy na dzialce oraz wieksza powierzchnie postojowg. Na
przedmiotowym terenie zaprojektowano sie dwie drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, w tym dla
0s6b niepetnosprawnych, plac do zawracania stanowigcy dojazd do dwoch garazy oraz do miejsc
gromadzenia i odbioru odpadoéw, plac manewrowy do zawracania dla jednostek ochrony
przeciwpozarowej, uktad chodnikéw, zapewniajacy dojscie do budynku, tereny dla rekreacji i zabawy,
w ktérych sktad wchodzg boisko wielofunkcyjne, miejsce na zielone lekcje, ogrédek edukacyjny, plac
zabaw.

W celu uzyskania wyzej przedstawionych funkcji obiektu planowano wykona¢ nastepujace prace

budowlane i instalacyjne:

- wymiana catej stolarki okiennej,

- wymiana wszystkich drzwi zewnetrznych i wewnetrznych ze szczegdélnym uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej,

- wymiana wszystkich posadzek wraz z warstwami podbudowy i izolacji,

- wymiana wszystkich tynkow wewnetrznych,

- montaz dwoéch wind dla oséb niepetnosprawnych — zastosowano urzadzenie do pionowego

transportu osob niepetnosprawnych typ VIP 12.H,

- termomodernizacja catego obiektu, ].:

v ocieplenie scian zewnetrznych metoda lekka, mokra ocieplenia $cian (z zastosowaniem 14cm
styropianu i wyprawy silikonowej),

v ocieplenie stropodachu niewentylowanego sali gimnastycznej ptytami twardej wetny
mineralnej gr. 30cm,

v ocieplenie $cian fundamentowych styrodurem gr. 10cm,

w zakresie projektu konstrukcyjnego znajdujg sie nastepujgce elementy:
wyburzenie dwoch klatek schodowych, uzupetnienie stropu,
wykonanie trzech wewnetrznych klatek schodowych,

wyburzenie schodéw z kondygnacji piwnic i uzupetnienie stropu,

A % WA

wykonanie otworéw w stropach i piyt fundamentowych dla dwéch wind dla osob
niepetnosprawnych,

wymiana czesci stropodachu w segmencie B,

wykonanie nadprozy nad otworami w $cianach nosnych,

wyburzenie czesci scian wewnetrznych, nienosnych,

N SR K

wykonanie nowych $cian dziatowych kartonowo-gipsowych gr.12,5cm: podwojna plyta GK gr.
12,5mm, ruszt stalowy gr. 7,5cm i wetna mineralna,

<

wykonanie $cian oddzielenia pozarowego EI30 i EI60 murowanych z cegly obustronnie

otynkowanej lub kartonowo-gipsowych gr.12,5cm: podwoéjna pityta GKF gr. 12,5mm, ruszt
2



stalowy gr. 7,5cm i wetna mineralna,

wykonanie zewnetrznych schodéw i ramp dla os6b niepetnosprawnych,
wykonanie nowych zadaszen nad wejsciami do obiektu,

wykonanie na dachu podkonstrukcji stalowych dla urzadzen wentylacyjnych,
naprawy uszkodzonych elementéw konstrukcji w tym prefabrykatow elewacyjnych,
budowa garazu wolnostojgcego na dwa samochody,

wykonanie nawierzchni drog dojazdowych, dojs¢, parkingow i chodnikow,

wykonanie nowego ogrodzenia,

O e T S

wykonanie terenéw dla rekreacji i zabawy, w ktérych skiad wchodzg boisko wielofunkcyjne,
miejsce na zielone lekcje, ogrodek edukacyijny, plac zabaw,

termomodernizacja budynku wraz z termomodernizacjg dachu,

przebudowa instalacji c.o.

Przebudowa instalacji elektrycznych,

przebudowa wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej

K A Mo A

przebudowa instalacji niskoprgdowych — system telewizji dozorowej oraz system sygnalizacji
wiamania i napadu, system okablowania strukturalnego dla sieci komputerowej i telefonicznej,

.

montaz systemu p.poz. - oddymianie klatek schodowych,

<

montaz  klimatyzatoréw- dla potrzeb utrzymania temperatury w pomieszczeniach
zlokalizowanych w segmencie DNR: serwerownii, pom. fizykoterapii i sali gimnastycznej
zaprojektowano trzy uktady klimatyzacji — typu MULTI-SPLIT (jednostki kanatowe) i SPLIT
(jednostki $cienne),
v wentylacja mechaniczna — zostala przewidziana dla catosci obiektu, z podziatem ukiadéw
wentylacyjnych obstugujgcych poszczegoélne jednostki organizacyjne, tj.:

- Dom Nauki i Rehabilitacji,

- Zespot Szkoét Specjalnych.
Zaprojektowano system wentylacji nawiewno-wywiewnej oraz wywiewnej dla wyodrebnionych
pomieszczen lub stref budynku w zaleznosci od ich funkcji i przeznaczenia.

Dokumentacja projektowa swoim zakresem obejmowata rowniez kompleksowe wyposazenie obiektu
zarowno kuchni jak i poszczegoinych pomieszczen i gabinetow zabiegowych, rehabilitacyjnych itp.
opracowane w uzgodnieniu i porozumieniu z uzytkownikami obiektu.

Dokumentacja zostala opracowana z uwzglednieniem calkowitego rozdziatu wszystkich instalacji
pomiedzy dwoch uzytkownikow w taki sposob, aby kazda z jednostek mogta funkcjonowacé niezaleznie
i oddzielnie.

Koszty inwestycji zgodnie z kosztorysem inwestorskim 15 608 755,91 zt (w tym wyposazenie
868 583,99 zi)



Zatacznik nr 4 do Protokotu 1711.7.2015

Zakres dokumentacji zgodnie z umowg 21/DL/2015 z 09.04.2015 r

Zakres robét koniecznych do wykonania na podstawie opracowanej dokumentacji w celu
dostosowania obiektu do potrzeb szkolnictwa specjalnego obejmuje:
|. Zakres inwestycji polegajacy na adaptacji budynku na potrzeby szkolnictwa specjalnego ma na
celu zrealizowanie programu funkcjonalnego przedstawionego przez uzytkownika i obejmowac
bedzie m.in.:
1. Branza architektoniczna i konstrukcyjno-budowlana:

- wymiane catej stolarki okiennej,

= wymiane wszystkich drzwi zewnetrznych i wewnetrznych ze szczegélnym uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwporazeniowe;j,

- wymiang wszystkich posadzek wraz z warstwami podbudowy i izolagcji,

- wymiane tynkow wewnetrznych,

-~ montaz dwoéch wind dla oséb niepetnosprawnych,

- termomodernizacje budynku w zakresie ocieplenia $cian zewnetrznych metodg lekkg mokrg
z wyprawg silikonowa, ocieplenia $cian fundamentowych styrodurem oraz ocieplenie
stropodachu niewentylowanego sali gimnastycznej ptytami twardej wetny mineralnej,

- wyburzenie dwoch klatek schodowych, uzupetnienie stropu,

- wykonanie trzech wewnetrznych klatek schodowych,

- wyburzenie schoddw z kondygnacji piwnic | uzupetnienie stropu,

- wykonanie otworow w stropach i ptyt fundamentowych dla dwoch wind (dzwigéw osobowych),

- wymiane czesci stropodachu w segmencie B,

- wykonanie nadprozy nad otworami w $cianach nosnych,

- wyburzenie czesci $cian wewnetrznych, nienosnych,

= wykonanie nowych scian dziatowych z plyt g-k na ruszcie stalowym z wypetnieniem weing
mineralna,

- wykonanie $cian oddzielenia pozarowego EI30 i EI60,

- wykonanie zewnetrznych schodéw i podjazdéw dla os6b niepetnosprawnych,

- wykonanie nowych zadaszen nad wejsciami do obiektu,

- wykonanie na dachu podkonstrukcji stalowych dla urzadzen wentylacyjnych,

- naprawe uszkodzonych elementéw konstrukcji w tym prefabrykatow elewacyjnych.

2. Branza instalacyjna:

- przebudowa instalacji c.o.,

- przebudowa instalacji elektrycznych,

- przebudowa wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- przebudowa instalacji niskoprgdowych — system telewizji dozorowej oraz system sygnalizacji
wiamania i napadu, system okablowania strukturalnego dla sieci komputerowej i telefonicznej,
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- wentylacja mechaniczna - zaprojektowano system wentylacji z podziatem ukfadow
wentylacyjnych obstugujacych poszczegélne strefy pomieszczen. W zaleznosci od funkcji
i przeznaczenia pomieszczenn system zaprojektowano jako nawiewno-wywiewny oraz
wywiewny dla wyodrebnionych pomieszczen i stref budynku,

- budowa systemu p.poz — oddymianie klatek schodowych odbywac sie bedzie poprzez
otwarcie okien posiadajgcych funkcje oddymiania oraz reczne przyciski oddymiania.
Napowietrzanie bedzie zapewnione poprzez okna zlokalizowane na klatce schodowej,

- przebudowa instalacji odgromowej i uziemiajace;j.

Il. W zakresie zagospodarowania terenu zakres robé6t obejmowac bedzie m.in.:

a) przebudowe istniejgcego zjazdu z drogi publicznej,

b) budowe 56 miejsc postojowych, w tym 7 miejsc dla oséb niepetnosprawnych,

c) budowe drog wewnetrznych,

d) budowe placu do zawracania stanowigcego rowniez dojazd do miejsc gromadzenia i odbioru
odpadow,

e) budowe placu manewrowego do zawracania dla jednostek ochrony przeciwpozarowej,

f) wykonanie uktadu chodnikéw, zapewniajacych dojscie do budynku,

g) wykonanie ogrodzenia — zaprojektowano dwa typy ogrodzenia,

h) dostawa i montaz urzadzen:

- na placu zabaw dla dzieci,

- na terenie rekreacyjnym,

- na miejscu przeznaczonym na zielone lekcje,

- na boisku wielofunkcyjnym,

~ fawek i koszy.

Koszty inwestycji zgodnie z kosztorysem inwestorskim 14 660 197,93 zi (w tym wyposazenie
683 273,92 zi).



