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.....W sprawie: scalenia i podziatu nieruchomosci

/
art. 103 ust.’5, art. 104, art. 105, art. 106 ust. 3 i art. 107 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. z 2015, poz. 1774 z pdzniejszymi zmianami),
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U.
Nr 86, poz. 736) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 4486),

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj uchwala:

§1

Dokonuje sig scalenia i podziatu nieruchomosci polozonych w Jastrzebiu-Zdroju w obrebie ewidencyjnym
Jastrzebie Gorne, mapa 2, w rejonie ulicy Okopowej, obejmujacych dziatki ewidencyjne lub ich czesci, w
obszarze wskazanym na geodezyjnym opracowaniu granic gruntéw objetych scaleniem i podziatem,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2

1. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
scaleniem i podziatem stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Mapa z geodezyjnym projektem scalenia i podziatu nieruchomosci stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Rejestr nieruchomoéci z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i
podziale, w tym nieruchomosci przyznane uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomosci
bedace ich wtasnoscia, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Wykaz stuzebnosci gruntowych ustanowionych na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem,
ktore podlegaja zniesieniu, gdyz staly sie zbedne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchomoéci,
stanowi zatacznik nr 5 do ninigjszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu zatatwienia wnioskéw, uwag i zastrzezen ztozonych na pismie
przez uczestnikow postepowania w okresie wylozenia projektu uchwaty do publicznego wgladu
stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§4

1. W zamian za przyznanie nie w peini rownowaznych powierzchni nieruchomosci, wykazanych w
zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaly, dokonane zostang odpowiednie doptaty w gotowce od Gminy na
rzecz wiascicieli nieruchomosci lub na rzecz Gminy od wiascicieli nieruchomosci objetych scaleniem i
podziatem.



2. Rozliczenie odpowiednich doptat nastgpi w terminie do dnia 31.06.2017 r., z zastrzezeniem

postanowien § 6 ust. 5 niniejszej uchwaty.

§5

Na obszarze objetym scaleniem i podziatem, w terminie do konca 2020 r., wybudowane zostang z
budzetu Gminy drogi utwardzone.

-

§6

Ustala sie stawke procentowa opfaty adiacenckiej w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem.

. Wysokos$¢ opfat adiacenckich zostanie ustalona przez Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj w drodze

decyzji.

3. Ustala sie termin wnoszenia optat adiacenckich do dnia 31.12.2020 r.,

Wyraza sie zgode, aby w rozliczeniu opfaty adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytulu, osoba
zobowigzana do jej wniesienia, przeniosta na rzecz Gminy Jastrzebie-Zdroj prawo wiasnosci do dziatki
gruntu, wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu.

. Ustala sie, ze sposcbem wnoszenia opfaty adiacenckiej bedzie jednorazowa zaptata, jednak na

wniosek lub za zgoda uczestnika postepowania dopuszcza sie kompensate opfaty adiacenckiej z
odszkodowaniem za dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejgcych, a
takze z odpowiednig dopfatg za przyznanie powierzchni nie w petni rownowaznych, o ktérej mowa w §
4 niniejsze] uchwaly.

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdroj.

§8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega doreczeniu uczestnikom postepowania, a takze
podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdréj oraz ogtoszenie w prasie lokalnej
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Uzasadnienie

Realizujgc postanowienia wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przystapiono do przeprowadzenia postepowania w sprawie scalenia i podziatu na obszarze poftozonym w
rejonie ulicy Okopowej. Po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty Nr XXV/331/2008 z dnia 27 marca 2008
r. w sprawie przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, rozpoczeto czynnosci techniczne i
proceduralne wynikajace z Dziatu lll, Rozdzialu 2 ustawy gospodarce nieruchomosciami, w tym:

1. wytoniono w maju 2009 r. drodze przetargu nieograniczonego Przedsiebiorstwo Geodezyjno-
Kartograficzne ,VERTICAL" Sp. z 0.0., jako wykonawce prac geodezyjno-projektowych,

2. przeprowadzono w lipcu 2009 r. zebranie organizacyjne z uczestnikami postepowania, na ktérym nie
wyloniono rady uczestnikéw scalenia ze wzgledu na obecnos¢ mniej niz 50% uczestnikow
postepowania

3. prace geodezyjno-projektowe zwigzane z zadaniem, ktore obejmowaty:

- aktualizacje sytuacyjno-wysokosciowg mapy zasadniczej,

- ustalenie granic nieruchomosci wchodzacych w ohszary objete scaleniem i podziatem, a w efekcie
sporzadzenie geodezyjnego opracowania granic gruntow objetych scaleniem i podziatem,

- opracowanie koncepcji drég, zapewniajacych optymalng obstuge komunikacyjna nowo powstatych

dziatek,

-z uwzglednieniem koncepcji drogowej i zalozen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie geodezyjnego projektu scalenia i podziatu nieruchomos$ci na nowe
dziatki ;

- opracowanie opisowej dokumentacji geodezyjnej — rejestr nieruchomosci z wykazaniem ich stanu
dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci przyznane
uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomosci bedgce ich wiasnoscia,- wycene
nieruchomosci przed i po scaleniu, w tym gruntéw przeznaczonych do przejecia przez Gmine pod
budowe drog,

- zestawienie stuzebnosci gruntowych, ktére zostang zniesione, gdyz stang sie zbedne do korzystania
z nowo wydzielonych nieruchomosci.

Dokumentacja geodezyjna sporzadzona w wyniku opracowania zostata przyjeta do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu uchwaty, w tym geodezyjnej dokumentacji scalenia i podziatu
miato miejsce w dniach 12.11 - 03.12.2012 r. W trakcie wylozenia uczestnicy postepowania ztozyli na tyle
istotne zasadne uwagi, wnioski i zastrzezenia do projektu, ze konieczne bylo dokonanie zmian w
geodezyjnej dokumentacji scalenia i podziatu.

Po zaktualizowaniu dokumentacji geodezyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, w dniach 27.05.-17.06.2014 r. miato miejsce wylozenie zaktualizowanego projektu
uchwaty. Rozstrzygniecie zastrzezenia, ktére wptyneto na pismie od pani Magdaleny Kietkowskiej w trakcie
wytozenia zawarte jest w zataczniku nr 6 do niniejszego projektu uchwaty przedtozonego Radzie Miasta.
Gmina zobowigzuje sie do wybudowania na obszarze objetym postepowaniem drég utwardzonych w
terminie do konca 2020 r. Jest to warunek niezbedny do uzyskania mozliwosci zagospodarowania
wiekszoéci nowo powstalych dziatek. Pozostate elementy infrastruktury technicznej pozostang w gestii
odpowiednich instytucji branzowych.

Istotnym postanowieniem niniejszego projektu uchwaty jest ustalenie na poziomie 30% wysokosci stawki
opfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci przyznanych w wyniku scalenia i podziatu w
stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych.

Uczestnikom postepowania przystuguje odszkodowanie za dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi lub
poszerzenie drég istniejgcych, a w zamian za przyznanie nie w pemni réwnowaznych powierzchni
nieruchomosci, wykazanych w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty, dokonane zostang odpowiednie
doptaty w gotéwce od Gminy na rzecz wiascicieli nieruchomosci lub na rzecz Gminy od wiascicieli
nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem.

W projekcie dopuszcza sie skompensowanie naleznosci z tytutu opfaty adiacenckiej z odszkodowaniami
za grunt po drogi oraz doptatami za przyznanie nie w petni rownowaznych powierzchni. Takie rozwigzanie
zmniejsza dolegliwos¢ rozliczen pomigdzy Gming, a uczestnikami postepowania.
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