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UCHWALANr ... 2016
-oopee—---Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

Z dnia .. ... 2016

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Kaszubskiej w Jastrzebiu-Zdroju
oznaczonego symbolem C 90

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2015 r, poz. 1515, z poézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj
uchwala

§1

Przystgpic do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kaszubskiej oznaczonego symbolem C 90, zwanego dalej planem.

§2
Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny stanowiacy integralng czeéé niniejszej

uchwaty.
§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§4
Traci moc uchwata NR 11.19.2016 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrd] z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poftozonego przy ul. Kaszubskiej w Jastrzebiu-Zdroju.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1 formalno-prawnym
CHKAT

Zatwierdzit!
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Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
zdnla ...ccconivenan

Zatacznik do Uchwaty Nr ..........

Skala 1: 5 000

Granica obszaru objetego planem
oznaczonego symbolem C 90




UZASADNIENIE

Planowanie przestrzenne jest zadaniem wifasnym gminy. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga podjecia przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu, a po przeprowadzonej procedurze, podjecia uchwaty o przyjeciu nowego planu.

Konieczno$¢ podjecia prac planistycznych wynika z ponizszych przestanek:

- uwarunkowania demograficzne i organizacyjne nie uzasadniajg kontynuacji funkcji szkoty jako
ustugi publiczne;j,

- Zzgtaszane sg postulaty dopuszczenia realizacji zespotu zabudowy wielorodzinnej, wtasciwie
wpisanej w kontekst otoczenia, ktérej obowiazujgcy plan miejscowy z 2007 roku w terenach po
bytej szkole (6BUP - ustugi publiczne) nie dopuszcza,

- zapisanie funkcji terenu 4ZP (zieleni urzadzonej) — wylgcznie jako terenu zieleni urzgdzonej
ochroni jg dodatkowo przed trwajgcymi postepowaniami administracyjnymi dotyczacymi zwrotu
wywtaszczonych nieruchomo$ci. Z uwagi na prawo mieszkancow sgsiednich osiedli do
korzystania z terendw rekreacyjnych, w kontekscie wiadztwa planistycznego gminy, zabudowa
zielenca powinna zostaé¢ wykluczona.

Niniejszy projekt uchwaty wypetnia zastrzezenia postepowania nadzorczego wszczetego przez
Wojewode Slaskiego IFII1.4131.1.29.2016 z dnia 15.03.2016 r. w zakresie przedmiotu planu
okreslonego w § 1 ust. 2 uchwaty Nr 111.19.2016 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr¢j z dnia 25 lutego 2016 .




Jastrzebie-Zdrgj, dnia 3 lutego 2016 .

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Dziatajagc w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézniejszymi zmianami),
Prezydent Miasta Jastrzgbie-Zdréj przedstawia analize zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego przy ul. Kaszubskiej.

1. CEL | PRZEDMIOT PLANU

Obszar objety planem, o pow. ok. 5,41 ha, wyznaczajg przebiegi ulic: Mazowiecka - Pomorska -
Kaszubska, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania planu.
Caty ten obszar miesci sie w granicach obowigzujacego planu miejscowego fragmentu jednostki
Centrum o symbolu roboczym C82 w Jastrzebiu Zdroju - uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj
Nr X11/129/2007 z dnia 28 czerwca 2007 r.
Celami sporzadzanego planu beda:
- zmiana ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 6UP (ustugi publiczne), tak by mozliwe byto
wprowadzenie wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
- pefne zachowanie nieuszczuplonej zieleni parkowej w granicach terenu 4ZP (zieleni urzadzonej) -
tak by nie pogarsza¢ standardéw wypoczynku codziennego mieszkancom tego rejonu miasta -
w szczegdlnosci bedzie oznaczaé to ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym zakaz zabudowy.

2. OPIS UZYTKOWNIA | ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Na obszar planu skiadajg sie dziatki lub fragmenty dziatek o numerach: 12-148, 12-150, 12-151,
12-209, 12-236, 12-225, 12-224, 12-495/4, 12-495/3, 12-495/5, 12-495/6.

Obecne uzytkowanie terenu obejmuje nieczynna szkote publiczng, budynek ustugowy - poczta oraz
park stuzacy celom wypoczynku codziennego mieszkancéw sgsiadujgcych osiedli wielorodzinnych.
Obszar jest w petni uzbrojony w media komunalne oraz obstugiwany bezposrednio z sgsiadujgcych
drég publicznych.

W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty objete, badz postulowane do objecia, ochrong
prawng z tytutow: ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i wartosci kulturowych.

3. OCENA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Obowigzujgce "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdrdj" (uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia 24.02.2005 r. Nr XXIX/615/2005 ze
zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia 28.12.2006 r.) w granicach planu ustala kierunki przeznaczenia:

- teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KDL - ul. Mazowiecka - plan podtrzyma przebiegi,
granice i klasy techniczne drég publicznych,

- tereny ustug, oznaczone symbolem U - w granicach dziatki szkoty - dla ktérych w przypadku
stwierdzenia, iz dalsze uzytkowanie na cele publiczne jest zbedne - dopuszcza sie "zmiane profilu”
uwzgledniajgca funkcje terenéw sasiadujgcych - w tym przypadku mieszkalnictwa wielorodzinnego,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , oznaczone symbolem MW - obejm ujgce pozostatg
czes$c planu, w ich granicach miesci sie istniejgcy park osiedlowy).

Postulowane przeznaczenie terenow ustugowych na cele mieszkaniowe jest zgodne ze "Studium...".

4. DOSTEPNOSC | AKTUALNOSC MATERIALOW GODEZYJNYCH
Miejski zasob geodezyjny obejmuje wszystkie materiaty i dokumenty konieczne do sporzgdzenia

projektu planu miejscowego o stopniu aktualnosci odpowiednim do prawidtowegeo opracowania. S3 to
w szczegdlno$ci: numeryczna mapa zasadnicza i ewidencyjna oraz ortofotomapa cyfrowa.



5. UZASADNIEN|E PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU

Koniecznosé podjecia prac planistycznych wynika z ponizszych przestanek:

- uwarunkowania demograficzne i organizacyjne nie uzasadniajg kontynuacji funkcji szkoty,

- zgtaszane sg postulaty dopuszczenia realizacji zespotu zabudowy wielorodzinnej, wiasciwie
wpisanej w kontekst otoczenia, ktorej obowigzujacy plan miejscowy w terenach 6UP nie dopuszcza,

- zapisanie funkcji terenu 4ZP wytacznie jako terenu zieleni urzgdzonej ochroni jg dodatkowo przed
trwajgcymi postepowaniami administracyjnymi dotyczacymi zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci.
Z uwagi na prawo mieszkancoéw sasiednich osiedli do korzystania z terendéw rekreacyjnych, w
kontekscie wtadztwa planistycznego, gminy zabudowa zielerca powinna zosta¢ wykluczona.

6. USTALENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Niezbedny zakres prac planistycznych musi obejmowac problematyke wskazang w art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegodlnosci, zawiera¢ ponad problematyke
obligatoryjng i fakultatywna, wskazanie sposobdw realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4,
stwierdzenie zgodnosci z analizg o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz okresla¢ wptyw uchwalenia planu
na finanse publiczne, w tym budzet miasta.




