Zatacznik do Uchwaty Nr V.47.2014
Rady Miasta Jastrzebie-Zdrgj
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY JASTRZEBIE — ZDROJ
NA LATA 2014 -2018

I. Wprowadzenie

II. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Jastrzebie — Zdrdj z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

III. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018

IV. Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

V. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

VI. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

VII. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

VIII. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

IX. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

X. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.05.31.266 j.t.) jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej. Dazenie do jak
najpehiejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
z priorytetowych celow dziatan podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu mieszkalnego
umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komorki spotecznej, jaka jest rodzina. Lokal mieszkalny jest dla
przecigtnego gospodarstwa domowego trudno osiagalny, co stawia Gming przed wyzwaniem wymagajacym
duzego zaangazowania.

Wywiazujac si¢ z powyzszego, dysponowanie zasobem powinno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy
maksymalne jego wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej, tym ktorzy tego
rzeczywiscie potrzebuja.

Nalezy  zaznaczy¢, iz  jakkolwiek  zgodnie zart. 1ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 j.t.) wszyscy mieszkancy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote
samorzadowa. Z przepisu art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
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Kodeksu cywilnego (Dz.U.05.31.266 j.t) wynika, ze Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe na zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie, gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Przepis ten zakre$la zatem granice gospodarowania przez Gming lokalami
wchodzacymi w sktad zasobu.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzgbie — Zdrdj, jest programem
zapewniajacym pomoc mieszkaniowa mieszkancom Jastrzgbia - Zdrd] w ramach zasobu mieszkaniowego
Gminy Jastrzebie — Zdrd;j.

Gmina jest ustawowo upowazniona do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego w art. 21 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.05.31.266t.j), ktory wymaga, by byl on opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowat
w szczegolnoscei:

- prognoze  dotyczaca  wielkosci oraz  stanu  technicznego  zasobu  mieszkaniowego  gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

- analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

- wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

- opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Niniejszy opracowany Wieloletni program, zawiera wymienione obligatoryjne elementy ustawowe.
Zagadnienia wymienione w ustawie iich realizacja, powinna prowadzi¢ do racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

Do 31 marca kazdego roku Prezydent Miasta przedlozy sprawozdanie z realizacji Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Jastrzebie-Zdrdj z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci i struktury.

Mieszkaniowy zasob, objety Wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne bgdace wlasnoscia gminy
Jastrzgbie-Zdroj oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy Jastrzebie -Zdro;.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2013r. mieszkaniowy zasob gminy Jastrzebie-Zdrdj, obejmowat
1652 lokali mieszkalnych, a jego wielkos$¢ oraz struktura przedstawiaty sig¢ nastepujaco:

Lokale mieszkalne polozone w budynkach, pozostajacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci
Budynki mieszkalne - 108 budynkow

W tym: Ilo$¢ budynkow:
Wtasnos$¢ gminy 6 budynkow
Wspdiwlasnosé 88 budynkow
Budynki socjalne 13 budynkow
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Gospodarstwo rolne

1 budynek

Podziat budynkow ze wzgledu na rok budowy

Rok budowy: Ilo$¢ budynkow: 108
przed 1945 5 budynkow
po 1960 96 budynkow
po 1970 5 budynkow
po 1980 2 budynki

Podziatl ze wzgledu na potozenie i rodzaj wiasnos$ci

Dzielnica Zdroj:

Ilo$¢ budynkow: 45

Budynki gminne 1 budynek
Wspotwlasnosé 39 budynkow
Budynki socjalne 5 budynkow
Dzielnica Przyjazn: Ilo$¢ budynkow: 45
Budynki gminne 4 budynki
Wspotwlasnosé 41 budynkoéw
Pozostale zasoby - wspolwlasnosé: Ilo$¢ budynkéw: 8
Miodowa 1-3 1 budynek
Slaska 27-31 i 33-37 2 budynki
Poznanska 14-28 1 budynek
1000-lecia 15, 15cde 2 budynki
Truskawkowa 3-5 1 budynek
Pszczynska 125 1 budynek

Pozostale zasoby - wlasno$¢ gminy:

Ilo$¢ budynkow: 2

Koscielna la

1 budynek mieszkalno-uzytkowy

Powstancow Sl. 382

1 gospodarstwo rolne

Pozostale zasoby — budynki socjalne:

Ilo$¢ budynkéw: 12

Gagarina 108, 110, 112, 116 4 budynki
Stodoty 52, 54 2 budynki
Pszczynska 292, 294 2 budynki
Armii Krajowej 90, 92, 94, 96 4 budynki

Lokale mieszkalne — stan zasobu na dzien 31 grudnia 2013 r.

Powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych w tym:

61 244,13 m?

1 652 mieszkan

Lokale mieszkalne — wlasno$¢ gminy

2 229,65 m?

52 mieszkania

Lokale mieszkalne - wspotwlasnosé

48008,88 m?

1 135 mieszkania

Lokale socjalne

10736,51 m?

469 mieszkan

Lokale wynajete na czas nicoznaczony

) . .
w budynkach socjalnych 79,76 m 2 mieszkania
Wilasno$¢ prywatna 26276,97 m? 575 mieszkan

Ogolem powierzchnia uzytkowa: 85102,12 m? 2 237 mieszkan

Zestawienie lokali komunalnych i wlasno$ciowych w zasobach Miejskiego Zarzadu Nieruchomo$ci na dzien

31.12.2013 r.

. Ilos$¢ lokali Powierzchnia . . . .
Ogobtem g i . e . Powierzchnia | Powierzchnia X
o Lo . wiasnos¢ | Tlos¢ lokali Tlos¢ uzytkowa . . Ogolem
Ilos¢ ilos¢ lokali . o . : uzytkowa uzytkowa : .
. Gminy wiasnos¢ lokali- lokali . . powierzchnia
budynkow | w zasobach ) . o lokali lokali .
MZN (mieszkania | prywatna | wilasno$¢ | komunalnych watnvch socialnych uzytkowa (m?)
komunalne) (m?) pry y Jamny
Budynki 6| s0+2 52 - - 2181,3 - - 2181,3
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komunalne lokale
W zasoba
ch SM
Budynki
wspolnot 88 1714 1139 575 - 48008,88 26276,97 - 74285,85
mieszkaniowych
469+2
lokale 10957,80 w
mieszkal tym 79,76
ne (pow. lok.
Budynki socjalne 13 budvnk 2 - 469 79,76 - 10878,04 | komunalnych)
w budyn ; 10878,04
e'lch (pow. lok.
socjalnyc soch.)
h
Ogolem: 107 2237 1193 575 469 50269,94 26276,97 10878,04 87424,95
Lokale mieszkalne — stan dzien 31 grudnia 2013 r.
(udzial Gminy we Wspdlnotach Mieszkaniowych)
001 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRONIEWSKIEGO 2-4-6"
L.p. Wtasciciel Ilo$¢ osob Udzialy Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 1 Broniewskiego 2-4-6 30 61,37 638,900
Razem wspolnota: 30 61,37 638,900
002 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRONIEWSKIEGO 8-10"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 2 Broniewskiego 8-10 20 50,59 417,920
Razem wspoélnota: 20 50,59 417,920
003 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRONIEWSKIEGO 12-14"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 3 Broniewskiego 12-14 20 44,55 367,200
Razem wspoélnota: 20 44,55 367,200
004 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRONIEWSKIEGO 16-18-20"
L.p. Wilasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 4 Broniewskiego 16-18-20 32 62,28 644,500
Razem wspoélnota: 32 62,28 644,500
005 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "KOSCIUSZKI 5-7-9"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 5 Kos$ciuszki 5-7-9 34 55,04 635,950
Razem wspoélnota: 34 55,04 635,950
006 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "KOSCIUSZKI 8-10"
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L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 6 Ko$ciuszki 8-10 27 54,86 417,760
Razem wspoélnota: 27 54,86 417,760
007 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 1-3-5"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 7 Szarych Szeregoéw 1-3-5 23 33,30 407,100
2. Gmina Budynek 7 Szarych Szeregow 1-3-5 6 37,46 455,560
008 Wspo6lnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 7-9"
L.p. Wilasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 8 Szarych Szeregow 7-9 29 69,61 535,060
Razem wspoélnota: 29 69,61 535,060
009 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 11-13"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 9 Szarych Szeregow 11-13 16 65,31 499,390
Razem wspoélnota: 16 65,31 499,390
010 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 15-17"
L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 10 Szarych Szeregéw 15-17 23 55,82 438,480
Razem wspoélnota: 23 55,82 438,480
011 Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 19-21"
L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 11 Szarych Szeregdéw 19-21 29 84,65 647,310
Razem wspolnota: 29 84,65 647,310
012 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 23"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 12 Szarych Szeregow 23 9 64,40 253,070
Razem wspoélnota: 9 64,40 253,070
013 Wsp6lnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 2-4"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 13 Szarych Szeregow 2-4 17 55,54 428,170
Id: 70B8E4A4-EEFA-44B9-BB3E-DB565A0AF9EA. Podpisany Strona 5




Razem wspoélnota: 17 55,54 428,170
014 Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 6-8"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 14 Szarych Szeregow 6-8 20 56,36 428,200

Razem wspolnota: 20 56,36 428,200

015 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 10-12"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 15 Szarych Szeregow 10-12 23 48,82 371,940
Razem wspolnota: 23 48,82 371,940

016 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 14-16”

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 16 Szarych Szeregow 14-16 22 61,73 474,120
Razem wspoélnota: 22 61,73 474,120

017 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "SZARYCH SZEREGOW 18-20"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 17 Szarych Szeregow 18-20 14 43,87 336,430
Razem wspoélnota: 14 43,87 336,430
018 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul."1 MAJA 19-21"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 18 1 Maja 19-21 3 13,59 113,960
2. Gmina Budynek 18 1 Maja 19-21 3 33,30 243,000
Razem wspoélnota: 6 46,89 356,960
019 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul."1 MAJA 39-41"
L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 19 1 Maja 39-41 20 57,69 391,480
2. Gmina Budynek 19 1 Maja 39-41 2 28,02 190,120
Razem wspoélnota: 22 85,71 581,600
020 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "K.MIARKI 2"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 20 K. Miarki 2 70 73,17 1161,330
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Razem wspoélnota: 70 73,17 1161,330
021 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "K.MIARKI 3"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 21 K. Miarki 3 64 75,75 1 198,730

Razem wspolnota: 64 75,75 1 198,730

022 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MIODOWA 1-3"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 22 Miodowa 1-3 141 53,44 2 544,450

2. Gmina Budynek 22 Miodowa 1-3 2 0,88 41,880

Razem wspolnota: 143 54,32 2 586,330

029 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "TRUSKAWKOWA 3-5"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 29 Truskawkowa 3-5 33 68,90 619,390

Razem wspoélnota: 33 68,90 619,390
031 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "H.SAWICKIEJ 2-4"

L.p. Wlasciciel Ilo$é osob Udzial Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 31 H. Sawickiej 2-4 32 75,33 601,420

Razem wspoélnota: 32 75,33 601,420
032 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "H.SAWICKIEJ 1-3"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 32 H. Sawickiej 1-3 19 60,99 504,220

Razem wspoélnota: 19 60,99 504,220
033 Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. "H.SAWICKIEJ 5-7"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 33 H. Sawickiej 5-7 12 37,10 302,010

Razem wspolnota: 12 37,10 302,010
034 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "H.SAWICKIEJ 6-8"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 34 H. Sawickiej 6-8 9 28,30 229,520

Razem wspolnota: 9 28,30 229,520
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035 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "H.SAWICKIEJ 10-12"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 35 H. Sawickiej 10-12 18 45,66 375,020

Razem wspélnota: 18 45,66 375,020
036 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 1-3"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 36 Zeromskiego 1-3 24 64,99 336,080

Razem wspoélnota: 24 64,99 336,080

037 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 5"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 37 Zeromskiego 5 9 38,60 143,500

Razem wspolnota: 9 38,60 143,500

039 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 9"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 39 Zeromskiego 9 5 36,22 91,820

Razem wspoélnota: 5 36,22 91,820
040 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 11"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 40 Zeromskiego 11 10 82,20 209,260

Razem wspolnota: 10 82,20 209,260
041 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 13"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 41 Zeromskiego 13 7 27,92 71,200

Razem wspoélnota: 7 27,92 71,200
042 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 15"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 42 Zeromskiego 15 8 69,70 170,900

Razem wspoélnota: 8 69,70 170,900
043 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 2-4"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
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1. Gmina Budynek 43 Zeromskiego 2-4 27 77,02 591,180
Razem wspolnota: 27 77,02 591,180
044 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 6-8"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 44 Zeromskiego 6-8 19 57,90 443,190
Razem wspolnota: 19 57,90 443,190
045 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 10-12"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 45 Zeromskiego 10-12 23 66,85 509,650
Razem wspolnota: 23 66,85 509,650
046 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 14-16"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 46 Zeromskiego 14-16 21 39,42 300,820
Razem wspoélnota: 21 39,42 300,820
047 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 18-20"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 47 Zeromskiego 18-20 35 67,13 611,500
Razem wspoélnota: 35 67,13 611,500
048 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 22-24"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 48 Zeromskiego 22-24 44 66,80 609,000
Razem wspoélnota: 44 66,80 609,000
049 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "ZEROMSKIEGO 26-28"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 49 Zeromskiego 26-28 32 49,94 455,850
Razem wspolnota: 32 49,94 455,850
050 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRZECHWY 1-3"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 50 Brzechwy 1-3 32 65,73 475,810
Razem wspolnota: 32 65,73 475,810
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051 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRZECHWY 5-7"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 51 Brzechwy 5-7 26 50,71 364,700
Razem wspoélnota: 26 50,71 364,700
052 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRZECHWY 2-4"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 52 Brzechwy 2-4 31 72,53 526,400
Razem wspoélnota: 31 72,53 526,400
053 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BRZECHWY 6-8"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 53 Brzechwy 6-8 38 71,55 518,700
Razem wspolnota: 38 71,55 518,700
054 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "DUNIKOWSKIEGO 2-4"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 54 Dunikowskiego 2-4 17 56,15 439,800
Razem wspoélnota: 17 56,15 439,800
055 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "DUNIKOWSKIEGO 1-3"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 55 Dunikowskiego 1-3 38 62,72 578,970
Razem wspoélnota: 38 62,72 578,970
056 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "DUNIKOWSKIEGO 5-7"
L.p. Wilasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 56 Dunikowskiego 5-7 23 45,01 402,540
2. Gmina Budynek 56 Dunikowskiego 5-7 2 28,99 253,620
Razem wspoélnota: 25 74,00 656,160
057 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "KOPERNIKA 1-3"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 57 Kopernika 1-3 29 50,22 364,000
Razem wspoélnota: 29 50,22 364,000
058 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "KOPERNIKA 5 "
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L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 58 Kopernika 5 12 75,52 271,750

Razem wspolnota: 12 75,52 271,750

059 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "KOPERNIKA 7-9"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 59 Kopernika 7-9 26 65,45 509,800

Razem wspolnota: 26 65,45 509,800

060 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 8-10"

L.p. Wilasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 60 Piastow 8-10 17 51,44 350,270

2. Gmina Budynek 60 Piastow 8-10 5 27,92 190,600

Razem wspoélnota: 22 79,36 540,870
061 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 12"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 61 Piastow 12 18 91,29 332,020

Razem wspoélnota: 18 91,29 332,020
062 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 1"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 62 Piastow 1 21 74,05 343,300

Razem wspolnota: 21 74,05 343,300
063 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 3"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 63 Piastow 3 26 83,00 377,400

Razem wspoélnota: 26 83,00 377,400
064 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 5"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 64 Piastow 5 15 83,76 385,700

Razem wspoélnota: 15 83,76 385,700
065 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 7"

L.p. Wiasciciel Ilos¢ osob Udzial Pow. uzytkowa
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1. Gmina Budynek 65 Piastow 7 12 76,95 277,230

Razem wspolnota: 12 76,95 277,230

066 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 9"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 66 Piastow 9 9 51,08 183,430
Razem wspolnota: 9 51,08 183,430

067 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 11"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 67 Piastow 11 8 77,38 279,300
Razem wspolnota: 8 77,38 279,300

068 Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. "PIASTOW 13"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 68 Piastow 13 16 62,96 230,160
Razem wspoélnota: 16 62,96 230,160

069 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BEDNORZA 2"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 69 Bednorza 2 27 75,19 350,040
Razem wspoélnota: 27 75,19 350,040

070 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BEDNORZA 4-6"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 70 Bednorza 4-6 59 95,78 877,900
Razem wspoélnota: 59 95,78 877,900

071 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "BEDNORZA 8-10"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 71 Bednorza 8-10 53 95,78 877,200
Razem wspolnota: 53 95,78 877,200

072 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MONIUSZKI 1-3"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 72 Moniuszki 1-3 46 83,83 765,500
Razem wspolnota: 46 83,83 765,500
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073 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MONIUSZKI 5-7"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 73 Moniuszki 5-7 54 87,18 802,500

Razem wspoélnota: 54 87,18 802,500
074 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MONIUSZKI 9-11"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 74 Moniuszki 9-11 49 87,35 800,340

Razem wspoélnota: 49 87,35 800,340
076 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MONIUSZKI 14-16"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 76 Moniuszki 14-16 44 91,53 839,600

Razem wspolnota: 44 91,53 839,600
077 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MONIUSZKI 18-20"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 77 Moniuszki 18-20 50 95,76 875,800

Razem wspolnota: 50 95,76 875,800

078 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MONIUSZKI 22"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 78 Moniuszki 22 17 79,96 301,720

Razem wspoélnota: 17 79,96 301,720

079 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 1-3"

L.p. Wilasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 79 Morcinka 1-3 24 71,26 544,840

Razem wspoélnota: 24 71,26 544,840
080 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 9-11"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa

1. Gmina Budynek 80 Morcinka 9-11 16 44,58 336,330

Razem wspoélnota: 16 44,58 336,330
081 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 13-15"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
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1. Gmina Budynek 81 Morcinka 13-15 59 91,57 836,600
Razem wspolnota: 59 91,57 836,600
082 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 17"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 82 Morcinka 17 14 66,68 241,490
Razem wspolnota: 14 66,68 241,490
083 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 19"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 83 Morcinka 19 18 75,28 277,230
Razem wspolnota: 18 75,28 277,230
084 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 21"

L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 84 Morcinka 21 19 76,25 276,360
Razem wspoélnota: 19 76,25 276,360
085 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 2-4"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 85 Morcinka 2-4 54 83,12 764,300
Razem wspoélnota: 54 83,12 764,300
086 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "MORCINKA 10-12"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 86 Morcinka 10-12 52 83,54 763,030
Razem wspoélnota: 52 83,54 763,030
087 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "SLASKA 27-29-31"

L.p. Wiasciciel [lo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 87 Slaska 27-29-31 75 63,05 1 028,780
Razem wspolnota: 75 63,05 1 028,780
088 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "SLASKA 33-35-37"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 88 Slaska 33-35-37 69 66,41 1 086,150
Razem wspolnota: 69 66,41 1 086,150
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089 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "POZNANSKA 14-28"

L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 89 Poznanska 14-28 91 45,15 1 979,990
Razem wspoélnota: 91 45,15 1 979,990
090 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "WYSPIANSKIEGO 9-11"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 90 Wyspianskiego 9-11 34 80,02 611,700
Razem wspoélnota: 34 80,02 611,700
091 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "WYSPIANSKIEGO 13-15"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 91 Wyspianskiego 13-15 17 42,77 326,020
Razem wspolnota: 17 42,77 326,020
092 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "WYSPIANSKIEGO 17-19"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 92 Wyspianskiego 17-19 13 42,16 315,810
Razem wspoélnota: 13 42,16 315,810
093 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. "WYSPIANSKIEGO 21"
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 93 Wyspianskiego 21 21 66,80 304,400
Razem wspoélnota: 21 66,80 304,400
093 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "WYSPIANSKIEGO 10-12-14"
L.p. Wilasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 94 Wyspianskiego 10-12-14 38 54,47 721,700
2. Gmina Budynek 94 Wyspianskiego 10-12-14 4 34,21 453,230
Razem wspoélnota: 42 88,68 1174,930
109 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul 1000 Lecia 15"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 109 1000 Lecia 15 86 76,64 1 711,460
2. Gmina Budynek 109 1000 Lecia 15 6 13,73 307,040
Razem wspolnota: 92 90,37 2 018,500
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226 Wspolnota Mieszkaniowa przy ul.""1000 LECIA 15CDE"
L.p. Wiasciciel Ilo$¢ osdb Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 226 1000 Lecia 15CDE 97 60,65 1 456,550
2. Gmina Budynek 226 1000 Lecia 15CDE 1 8,30 156,600
Razem wspolnota: 98 68,95 1613,150
254 Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. "PSZCZYNSKA 125""
L.p. Wlasciciel Ilo$¢ osob Udziat Pow. uzytkowa
1. Gmina Budynek 254 Pszczynska 125 0 84,40 181,120
Razem wspolnota: 0 84,40 181,120

Zdecydowana wigkszo$¢ zasobu mieszkaniowego gminy — tj. 96 budynkow, wybudowanych zostato po
1960r. Wigkszos$¢ budynkow pochodzi z okresu migedzy 1960, a 1970 rokiem.

Budynki te sa w dobrym stanie technicznym, w wigkszo$ci budynkow zostata wymieniona stolarka okienna
idrzwiowa oraz instalacje wewngtrzne wod-kan, gaz (wymiana jest prowadzona sukcesywnie w miare
posiadanych $rodkéw finansowych oraz podejmowanych Uchwat przez Wspolnoty Mieszkaniowe). Natomiast
$ciany zewngtrzne, stropy nad piwnicami oraz stropodachy powoduja znaczne straty ciepta. Stan techniczny
budynkow oraz lokali mieszkalnych jest $cisle zwiazany z okresem ich wybudowania jak réwniez ze stopniem
wyposazenia w media — co obrazuje ponizsze.

1) 100 % zasobu mieszkaniowego posiada kanalizacj¢
2) 12% ogolnej liczby budynkow nie posiada instalacji gazowej tj. budynki, potozone przy:
-ul. Gagarina 108, 110, 112, 116,
-ul. Zdrojowa 2,
-ul. Stodoty 52, 54,
-ul. Pszczynska 292, 294
-ul. Armii Krajowej 90, 92, 94, 96.
3) budynek potozony przy ul. Zdrojowej 2 zostal wyltaczony z uzytkowania z uwagi na zty stan techniczny.

4) 5% zasobu Gminy nie posiada sanitariatow w mieszkaniach. Sa to lokale mieszkalne, polozone przy ul.
Gagarina 116, Zdrojowej 2, Pszczynskiej 292, 294, Armii Krajowej 90, 92, 94, 96.

5) budynki przy ul. A. Krajowej 90, 92, 94, 96 nie posiadaja sanitariatow wewnatrz budynkow. Przy budynkach
usytuowano obiekty sanitarne typu toi-toi.

Rozdzial 3.
Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2014 — 2018
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale.

Zalozenia do ustalenia wielko$ci zasobu:

- rozbiorka istniejacego budynku uzytkowego przy ul. K. Paryskiej 91 budowa nowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami komunalnymi (24 lokali);

-nadbudowa iprzebudowa budynku socjalnego przy ul. Gagarina 116. Zakres robot obejmowalby
nadbudowe budynku socjalnego w celu uzyskania dodatkowych lokali socjalnych, a takze remont wszystkich
istniejacych pomieszczen wraz zremontem elewacji oraz zagospodarowaniem terenu przyleglego, w tym
budowa placu zabaw lub wyburzenie istniejacego obiektu i budowa nowego (12 lokali)

- rozbidrka obiektow wylaczonych zuzytkowania, zlokalizowanych przy ul. Zdrojowej 2 (14 lokali
socjalnych) oraz Powstancow SI. 382 (1 lokal mieszkalny). Wydziat Mienia kilkakrotnie wystawit
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nieruchomosci do sprzedazy budynki przy ul. Zdrojowej 2 i Powstancow Sl. 382 wraz z przylegtym gruntem,
jednak nie ztozono zadnych ofert kupna nieruchomosci,

-rozbiorka wylaczonego zuzytkowania segmentu V obiektu przy ul. Pszczynskiej 294 wraz
z wykonaniem robot towarzyszacych oraz adaptacja lokali mieszkalnych z segmentu IV (po jednym lokalu na
kazdej kondygnacji) na sanitariaty (18 lokali socjalnych).

-zmiana sposobu uzytkowania dwoéch lokali uzytkowych na lokale mieszkalne z dostgpem dla osob
niepelnosprawnych zlokalizowanych przy ul. Szarych Szeregdéw 1-3-5. W wyniku adaptacji pozyskane zostana
dwa lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej ok. 60 m?kazdy,

- przyjecie do zasobu komunalnego lokalu mieszczacego si¢ w obiekcie OSP przy ul. Gagarina 130 (1 lokal

mieszkalny).
Wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016 2017 2018
VIII XII
\]?V;st}rllrz)lzlc r;lrirelisil;?lne stanowiace 6 6 6 6 6 6 6
- lokale mieszkalne 54 54 54 54 78 78 78
- budynki socjalne 13 13 13 13 13 13 13
- lokale socjalne 469 469 469 449 449 449 449
Razem budynki 19 19 19 19 20 20 20
Razem lokale 523 523 523 503 527 527 527
Egggﬁiazi‘izz;: 88 88 88 88 88 88 88
- lokale gminne 1139 1139 1104 1074 1 044 1014 984
- wlasnos¢ prywatna 575 575 610 640 670 700 730
Ogolem wlasnos$¢ gminy 1662 1662 1627 1577 1571 1541 1511
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

Ogodlna analiza potrzeb remontoéw 1 modernizacji budynkoéw i lokali zasobu sporzadzona zostata na podstawie
dokonanych przegladow, ktére wykonywane sa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.Nr 75, poz. 690z 2002 r. wraz z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych
i Administracji zdnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 83621999 . wraz
z pozn. zm.), atakze plandw inwestycyjnych opracowanych na podstawie wnioskow m.in. mieszkancow,
przedstawicieli Zarzadow Osiedli, Radnych Miasta Jastrzgbie-Zdro;.

Zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego
jest obowiazany uzytkowac obiekt zgodnie zjego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony §rodowiska oraz
uzytkowaé go w nalezytym stanie technicznym.

Protokoty z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz opinie dotyczace stanu technicznego obiektu
stanowia podstawe do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych i konserwacyjnych budynkow.

W obiektach administrowanych przez MZN, co roku wykonywanych jest szereg prac remontowo -
konserwacyjnych. Sa to prace niezbgdne do prawidlowego utrzymania stanu technicznego obiektow oraz ich
otoczenia. Miasto w zakresie remontowym stosuje zasadg systematycznego polepszania stanu technicznego
budynkéw w mozliwie najkrotszym czasie przy réwnoczesnej dbatosci o wysoka jako$¢ zastosowaniu
materialow i technologii. Pozwala to mie¢ pewno$¢, ze podejmowane remonty pozwalaja na utrzymanie
budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym. W ostatnich latach szczegélng uwage przyktada si¢ do
zapobiegania stratom ciepta poprzez przegrody zewnetrzne, okna i drzwi, tj. elementy budynku niespekniajace
coraz bardziej rygorystycznych norm cieplnych. Osiaga si¢ to poprzez m.in. ocieplanie stropodachéw,
zmodernizowanie 1izautomatyzowanie instalacji centralnego ogrzewania, zamontowanie grzejnikowych
zaworow termostatycznych.
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Dzialania te maja wplyw na zmniejszenie kosztow oplat za zuzycie energii cieplnej. Ponadto
w ramach prac remontowych sa: remonty instalacji wewngtrznych, malowanie klatek schodowych, roboty
dekarskie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych oraz podjetych Uchwal przez Wspolnoty
Mieszkaniowe.

W zakresie polityki remontowej Miasto w latach objetych programem bedzie realizowato nastgpujace
kierunki dziatah:

utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

- zapewnienie uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczego6lnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie Sciekéw, usuwanie odpadow statych oraz
ochrong przeciwpozarowa.

- zapewnienia mozliwo$ci racjonalizacji wykorzystania mediow (dziatania termomodernizacyjne), zuzycia
wody itp.,

- utrzymania odpowiedniego stanu estetycznego budynku.

Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowych wymaga ustanowienia standardow docelowych, ktoére
bgdzie mozna osiagnac na przestrzeni lat.

Zakladany standard budynku:

1. Elementy konstrukcji budynku nie wykazujace objawdw zagrozenia ($ciany, stropy, nadproza, balkony,
wigzby dachowe itp.),

2. Dobry stan techniczny pokrycia dachowego, komindw, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,
. Stolarka okienna i drzwiowa wejsciowa do budynku o wysokich parametrach termoizolacyjnych,

3

4. Sprawna instalacja odgromowa,

5. Sprawne, szczelne przewody kominowe,
6

. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnie zwigkszonych obciazen sprzg¢tem gospodarstwa
domowego,

7. Instalacja gazowa z rur o taczach spawanych i o sprawdzonej szczelnos$ci, kontrola szczelnosci raz w roku,
glowny zawor (kurek ogniowy) wyniesiony na zewnatrz,

8. Budynki zasilane z zewnegtrznej sieci cieplowniczej - wezel cieplny wyposazony w sprawne urzadzenia
rozdzielcze z pomiarem zuzycia ciepta i automatyka pogodowa,

9. Budynki o liczbie kondygnacji powyzej pigciu — wyposazone w sprawne dzwigi osobowe,
10. Elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin odnawiana max. co 20 lat,

11. Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wej$ciowymi do budynku, nie rzadziej niz co
10 lat,

12. Zadbane elementy matlej architektury takie jak tawki, $mietniki, trzepaki, dojscie do budynku, chodnik na
terenie posesji,

13. Zapewnienie miejsc parkingowych mieszkancom.

Zakladany standard lokalu:

. Indywidualne opomiarowanie zuzycia energii elektrycznej, gazu, wody, c.o.,
. Sukcesywny remont instalacji gazowych, elektrycznych, wod-kan i c.o.,
. Zapewnienie w lokalach pomieszczen kuchennych oraz sanitarnych,

. Stolarka okienna o wysokich parametrach termoizolacyjnych,

wn kA W N =

. Zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego — wyposazenie obiektow w urzadzenia p.poz.
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W przypadku lokali socjalnych okresla si¢ minimalny standard. Ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, okresla, ze lokal socjalny moze mie¢ obnizony
standard, ale musi nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny 1 wyposazenie.

Wyposazenie lokalu socjalnego:

1. Instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,

2. Woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostgpna w lokalu lub w promieniu np. 30m (ewentualnie 2 min.
dojscia) od drzwi wejsciowych do lokalu,

3. Ustegp indywidualny badz zbiorowy,

4. Pomieszczenie mieszkalne z o§wietleniem naturalnym,

5. Lokal z mozliwo$cig wymiany powietrza,

6. Lokal wyposazony w stale i bezpieczne zrodla ciepta, kuchnig elektryczna lub weglowa.

Stan techniczny lokalu socjalnego:

1. Lokal odmalowany,

2. Tynki $cian bez ubytkow, zaciekow, wykwitow plesni lub grzybow,
3. Wierzchnie warstwy podtogi bez ubytkow,

4. Zamykajace si¢ drzwi i okna,

5. Sprawne urzadzenia higieniczno- sanitarne w lokalu lub poza nim.

Zestawienie potrzeb remontowych budynkéw gminnych na lata 2014-2018

Budynki mieszkalne:

Lp. Adres Ponlerzchma Ilos¢ lokali Zakres robét
uzytkowa Mieszkalnych Uzytkowych
1 |Zeromskiego 7 306,30 6 | Fermomodernizacja budynku.
Wymiana kanalizacji sanitarnej.
2 Moniuszki 12 429,73 9 - | Termomodernizacja budynku.
C Termomodernizacja budynku.
3 Wyspiafiskicgo 2 456,90 0 " | Wymiana okien w piwnicach.
4 Wyspianskiego 4 456,90 9 - | Termomodernizacja budynku.
N Termomodernizacja budynku.
> Wyspiafiskiego 6 456,90 0 " | Wymiana okien w piwnicach.

Budynki mieszkalno- uzytkowe:

Powierzchnia uzytkowa Ilo$¢ lokali
Lp. Adres Pomieszczen ; " Zakres robot
P 0 eszeze P(?mleszczen Mieszkalnych Uzytkowych
mieszkalnych uzytkowych

Wykonanie wytlumienia

1 Koscielna 1A 316,18 434,49 8 1 .. . .
wentylacji mechanicznej
Szarych Adaptacja 2 szt. Lokali
2 Szeregow 847,40 455,56 17 5| uzytkowych na lokale
1-3-5 mieszkalne komunalne

Budynki socjalne:

Lp. Adres Ponlerzchma Ilos¢ lokali Zakres robot
uzytkowa Mieszkalnych Uzytkowych
. Budynek po kapitalnym remoncie —
! Gagarina 103 1728,13 >8 " | brak potrzeb remontowych
) Gagarina 110 1 742,87 53 _ [ Budynek po kapitalnym remoncie —
brak potrzeb remontowych
3 Gagarina 112 1 741,07 56 - | Budynek po kapitalnym remoncie —
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brak potrzeb remontowych

Gagarina 116

615,96

11

Przebudowa i nadbudowa
dodatkowej kondygnacji budynku
w celu pozyskania dodatkowych
lokali socjalnych wraz z remontem
wszystkich istniejacych pomieszczen
w budynku, remontem elewacji,
wymiana wszystkich instalacji oraz
wymiana stolarki okienne;j

i drzwiowej, a takze
zagospodarowaniem terenu, w tym
réwniez budowa placu zabaw.

Stodoty 52

595,00

22

Wymiana stolarki okiennej
oraz drzwi wejSciowych z czgsciowa
naprawa/remontem elewacji

Stodoty 54

585,95

26

Wymiana stolarki okiennej i drzwi
wejsciowych z czgsciowa
naprawa/remontem elewacji

Armii Krajowej 90

184,14

Wykonanie izolacji fundamenttow

i $cian piwnic.

Opracowanie projektu i wykonanie
kanalizacji sanitarnej. Przebudowa
wewngetrzna: sanitariaty, izolacja
stropu ostatniej kondygnacji.
Zagospodarowanie terenu: rozbidrka
zewngtrznych sanitariatow, budowa
dojazdow, miejsc postojowych, dojsc¢
do budynku.

Armii Krajowej 92

173,85

Wykonanie izolacji fundamenttow

i $cian piwnic.

Opracowanie projektu i wykonanie
kanalizacji sanitarnej. Przebudowa
wewngtrzna: sanitariaty, izolacja
stropu ostatniej kondygnacji.
Zagospodarowanie terenu: rozbidrka
zewngtrznych sanitariatow, budowa
dojazdow, miejsc postojowych, dojs¢
do budynku.

Armii Krajowej 94

194,52

Wykonanie izolacji fundamenttow

i $cian piwnic.

Opracowanie projektu i wykonanie
kanalizacji sanitarnej. Przebudowa
wewngtrzna: sanitariaty, izolacja
stropu ostatniej kondygnacji.
Zagospodarowanie terenu: rozbiorka
zewnetrznych sanitariatow, budowa
dojazdow, miejsc postojowych, dojs¢
do budynku.

10

Armii Krajowej 96

212,19

Wykonanie izolacji fundamenttow

i $cian piwnic.

Opracowanie projektu i wykonanie
kanalizacji sanitarnej. Przebudowa
wewngetrzna: sanitariaty, izolacja
stropu ostatniej kondygnacji.
Zagospodarowanie terenu: rozbidrka
zewngtrznych sanitariatow, budowa
dojazdow, miejsc postojowych, dojsc¢
do budynku.

11

Pszczynska 292

3223,75

85

Modernizacja budynku: remont
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elewacji, remont dachu, malowanie
klatek schodowych,

wymiana stolarki okiennej klatek
schodowych oraz w pom.
sanitarnych, wymiana instalacji c.o.,
wod-kan, elektryczne;j,

opracowanie dokumentacji
projektowej 1 wykonanie
odprowadzenia wod opadowych do
potoku Gmyrdek.

Modernizacja budynku: remont
elewacji, remont dachu, malowanie
klatek schodowych,

wymiana stolarki okiennej klatek
schodowych oraz w pom.

12 Pszczynska 294 3225,00 112 - | sanitarnych, wymiana instalacji c.o.,
wod-kan, elektryczne;j,
opracowanie dokumentacji
projektowej i wykonanie
odprowadzenia wod opadowych do
potoku Gmyrdek.

Powyzsze tabele zostaly opracowane na podstawie protokotéw z rocznych przegladow stanu technicznego
obiektéw budowlanych z roku 2013.

Zestawienie kosztow remontdw i biezacych konserwacji, obrazuje ponizsza tabela, gdzie pod pojeciem:

-remonty gléwne rozumie¢ nalezy wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

- konserwacji nalezy rozumie¢ wykonywanie czynno$ci niezbgdnych do utrzymania obiektu budowlanego
lub jego czgSci w odpowiednim stanie technicznym tak, aby nie ulegal pogorszeniu z powodu codzienngj
eksploatacji, biezaca konserwacja mozna okresli¢ roboty polegajace na wymianie jednych elementéw na inne -
nowe, bez konieczno$ci odtwarzania stanu pierwotnego, co jest warunkiem koniecznym przy kwalifikowaniu
rob6t budowlanych jako remontu.

2014 2015 2016 2017 2018
Remonty glowne 1 766 682,65 1 809 083,04 1 852 501,03 1 896 961,06 1942 488,12
Konserwacja 1 005 690,95 1029 827,53 1 054 543,39 1079 852,43 1105 768,89
Lacznie: 2772 373,60 2 838 910,57 2907 044,42 2976 813,49 3048 257,01
Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzebie-Zdroj
odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug
zasad okre$lonych odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Jastrze¢bie-Zdro;j.

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych bgdzie:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego poprzez stopniowe zmniejszanie wysokosci bonifikaty
udzielanej przy wykupie lokali na wlasnos¢:

-od 01 marca 2015 . do 31 grudnia 2015 r. — zmniejszenie na 30 % bonifikaty dla wszystkich lokali
objetych sprzedaza

- od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. — zmniejszenie na 15 % bonifikaty dla wszystkich lokali
objetych sprzedaza, a od 01 stycznia 2017 r. catkowite wstrzymanie sprzedazy.

2) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) pozyskanie srodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,
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4) pozyskiwanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe Gminy.

5) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu —
zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
6) wychodzenie ze wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udziat gminy jest mniejszy i istnieje taka mozliwose.

2. Prywatyzacja zasobu do roku 2016, polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na
mozliwosci  wykupu  lokali  mieszkalnych przez ich  najemcéw, dopuszczajac  jednocze$nie
w uzasadnionych przypadkach np. wysokich kosztow utrzymania nieruchomosci przez Gming, sprzedaz w trybie
przetargowym.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

2014 1. 35 lokali
2015 r. 30 lokali
2016 r. 30 lokali
2017 r. 30 lokali
2018 r. 30 lokali

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne ibudynki zlokalami o standardzie lokali socjalnych, ktéore po zwolnieniu ich przez
dotychczasowych najemcow przeznaczane beda na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

2) lokale w budynkach stanowiacych wytaczna wtasno§¢ gminy,
3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki,
4) lokale zadluzone.

5) lokale, w ktorych najemca ubiegajacy si¢ o jego wykup zajmuje go przez okres krotszy niz pigé lat, liczac
wstecz od daty ztozenia wniosku o wykup, a tytut prawny do lokalu uzyskat do dnia 31.12.2013 r.

6) lokale do ktorych tytul prawny najemca uzyskat w roku 2014 oraz w latach kolejnych.

7) lokale, ktére najemcy za zgoda Urzedu Miasta podnajmowali na rzecz osob trzecich w okresie 5 lat przed
ztozeniem wniosku o wykup.

4. Gmina Jastrzgbie-Zdr6j moze odmowi¢ sprzedazy lokali winnych wuzasadnionych przypadkach,
w szczegolnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

5. Ostateczna data sktadania wnioskéw o wykup lokalu na wlasnos¢ jest dzien 31.12.2016r.

6. Po zaprzestaniu prywatyzacji zasobu bgda podejmowane dzialania zmierzajace do osiagnigcia liczby lokali
w zasobie, ktora umozliwi petna realizacje obligatoryjnych zadan ustawowych Gminy.

Po osiagnigciu tego stanu dopuszcza si¢ wznowienie procesu prywatyzacji lokali, przy czym czg¢$¢ zasobu
zapewniajaca pelna realizacjg obligatoryjnych zadan Gminy zostanie na stale wylaczona spod prywatyzacji.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Waznym sktadnikiem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustalenie zasad polityki czynszowej, wskazane przez Ustawodawce w art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, stanowiace w art.8 pkt.
1 przytoczonego wyzej aktu prawnego — podstawe ustalania stawek czynszu przez Prezydenta Miasta
w wydanym przez niego Zarzadzeniu.

Sformowanie powyzszego przepisu pozwala gminie na ksztaltowanie tych zasad. Zasady te musza jednak,
jak caty program — odnosi¢ si¢ do co najmniej kolejnych pigciu lat.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje wyznaczenie poziomu czynszow jako
elementu wplywajacego na rentowosc istniejacych zasobow.

Wiodaca zasada polityki czynszowej Gminy Jastrzebie —Zdrdj , jest ustalenie rodzaju czynszow:

1) za lokale mieszkalne;

Id: 70B8E4A4-EEFA-44B9-BB3E-DB565A0AF9EA. Podpisany Strona 22



2) za lokale socjalne.

Ustali¢ tez nalezy pewne reguly zréznicowania czynszu w zaleznosci od cech budynku, lub lokali, co
zapisano w art. 7 przytoczonej ustawy. Itak - Ustawodawca zlecit zréznicowanie stawki
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, a w szczegodlnoscei :

- polozenie budynku,

- potozenie lokalu w budynku,

- ogoblnego stanu technicznego budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu.

Zatozeniem polityki czynszowej jest ustalenie czynszow na poziomie pozwalajacym na utrzymanie
mieszkan ibudynkéw w stanie nie pogorszonym ina stopniowa likwidacj¢ wieloletnich zaniedban
w sferze remontow.

Urealnienie wysokosci czynszow bedzie odbywac sig przy zatozeniu:

- ochrony ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek
czynszu oraz systemu dodatkow mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych,

- podnoszenia standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcow,

- dokonywania zamian lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowych lokatoréw, ich potrzeb mieszkaniowych oraz standardu lokali,

- zwigkszania naktadow na remonty budynkow.

Komunalny zas6b mieszkaniowy ustawowo jest przeznaczany na lokale socjalne oraz
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin o najnizszych dochodach. Szybki wzrost maksymalne;j
stawki czynszu do granic wytyczonych ustawa, bedzie skutkowaé przyrostem zadluzenia i wzrostem
liczby rodzin, ktére za mieszkanie nie ptaca.

Zaklada si¢ etapowe urealnienie czynszow przy jednoczesnym stworzeniu obnizek dla rodzin
najubozszych w oparciu o monitorowane pod katem zarowno potrzeb w tym zakresie jak rowniez
mozliwosci ekonomicznych najemcow. Istotne jest, by polityka czynszowa korespondowata zaréwno
z polityka sprzedazy lokali (przenoszeniem czegSci kosztow utrzymania nieruchomos$ci na wilascicieli
lokali zobligowanych zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali do partycypowania
w kosztach utrzymania czg$ci wspolnych budynku zgodnie z posiadanym udziatem w nieruchomosci
wspolnej) oraz polityka zamian z urzedu, ktora winna zmierza¢ do przekwaterowywania lokatoréw do
takich mieszkan, za najem ktérych lokator jest w stanie optaca¢ czynsz zuzyskiwanych dochodow.
Niezmiernie wazna jest przy tym ochrona najubozszych lokatorow i wprowadzenie systemu obnizek
czynszu

Stawki czynszu w latach 2014-2018 beda ustalane wg nastepujacych zasad:

- Prezydent Miasta nie cze$ciej niz raz w roku bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych,

- podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Slaskiego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego, w drodze obwieszczenia,

- wysokos$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy

- wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

Na terenie Gminy Jastrzgbie — Zdroj aktualnie obowiazujaca stawka jest okreslona Zarzadzeniem Nr
Or.IV.0151-484/2006 Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdrdj z dnia 26 listopada 2008r.

Wedlug powotanego Zarzadzenia, stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej za najem
lokalu mieszkalnego , wynosi : 4,31 zl

Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej za najem lokalu socjalnego wynosi: 2, 10zt.
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Do czynnikow ja obnizajacych zaliczono:
1) w razie braku urzadzen technicznych:
a) instalacji grzewczej, wodnej (o 10%);
b) tazienki (o 10%);
¢) ustgpu wydzielonego (o 10%),
d) urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych (o 10%).
2) kuchni, lub wneki kuchennej wyposazonej w: trzon kuchenny, zlewozmywak lub zlew (o 5%)
3) wrazie gdy kuchnia nie posiada bezposredniego o§wietlenia naturalnego (o 5%)
4) potozenie lokalu w budynku:
a) Przyziemia (o 5%)
b) brak normatywnego naturalnego o$wietlenia (o 5%)
Do czynnikow podwyzszajacych mozna zaliczy¢:
a) stan techniczny budynku podwyzszony poprzez jego termomodernizacj¢ (o 20%)

Pozadane jest prowadzenie polityki czynszowej, zmierzajacej do ustalania czynszow na poziomie
pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie pogorszonym i na stopniowa likwidacje
wieloletnich zaniedban w sferze remontéw. Moze si¢ to wiaza¢ z konieczno$cia wprowadzenia podwyzek
czynszow w najblizszych latach.

Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigey.

W komunalnych zasobach mieszkaniowych moga by¢ stosowane obnizki czynszu (art. 7 ust 2 Ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego).
W odrebnej uchwale Rada Miasta moze stworzy¢ podstawe i wprowadzi¢ zasady do stosowania obnizek
czynszu.

Czynsz w zasobach mieszkaniowych gminy obejmuje:

czynsz mieszkalny przeglady techniczne
czyszczenie 1 przeglady kominoéw rozliczenie licznikow ciepta
dezynsekcja, deratyzacja ubezpieczenie
dozér UDT utrzymanie zieleni
doz6r administratora utrzymanie zimowe
kontrola techniczna windykacja
koszty zarzadu koszty ekspl. WM
obstuga instalacji elektrycznej zaliczka odczyt wodomierza
optata telefoniczna zaliczka rozlicz. podzielnikow ciepta
podatek od nieruchomosci zaliczka utrzymanie czystosci
pozostate materiaty/zakupy pozostate ustugi

Rozdzial 7.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

Id: 70B8E4A4-EEFA-44B9-BB3E-DB565A0AF9EA. Podpisany Strona 24



latach. Wykazanie zmian, jakie w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy nastgpowaé beda
w kolejnych latach.

Budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Miejski Zarzad Nieruchomosci dziatajacy
jako jednostka budzetowa gminy. MZN dziata w oparciu o Statut zatwierdzony Uchwala Nr XLVI1/965/2006
Rady Miasta Jastrzgbie Zdr6j z dnia 7 wrzesnia 2006 r. w sprawie nadania Statutu Miejskiemu Zarzadowi
Nieruchomosci w Jastrzebiu-Zdroju.

Przedmiotem dziatania MZN jest w szczegdlnosci:
1) gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci,

2) podejmowanie decyzji idokonywanie czynnosci majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania wtasciwej eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomos$ciami, jak rowniez czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci W stanie niepogorszonym zgodnie
z ich przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci,

3) prowadzenie administracji zleconej nieruchomosci,
4) prowadzenie ewidencji budynkow, nieruchomosci oraz lokali,
5) prowadzenie ewidencji najemcdw oraz wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych,

6) zawieranie i rozwigzywanie uméw zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci na podstawie
udzielonych pelnomocnictw rodzajowych,

7) prowadzenie rozliczen dostarczanych do nieruchomosci mediow,

8) utrzymanie czystosci obiektow i przylegtych terendw, prowadzenie akcji sanitarnych,
9) wykonywanie robot budowlanych, remontow i konserwacji,

10) realizacja inwestycji,

11) przeprowadzanie przegladow technicznych,

12) prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci,

13) prowadzenie obstugi finansowej nieruchomosci.

Dzialalno$¢ podstawowa MZN obejmuje:

1) pobor optat z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz prowadzenie windykacji, w tym sadowne
dochodzenie roszczen w zakresie: nalezno$ci czynszowych, odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokali, obiektéw, gruntéw i innych naleznos$ci wynikajacych z zawartych umow,

2) prowadzenie sadowych spraw o eksmisjg,

3) dochodzenie odszkodowania za szkody zwigzane z eksploatacja goricza,

4) wykonywanie opracowan i ekspertyz oraz doradztwa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami,
5) prowadzenie innych spraw zwiazanych z administrowaniem i zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

Zarzadzanie budynkami Wspdlnot Mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie zapisow Aktow
Notarialnych, ktore w nastgpujacy sposob okreslity sposob zarzadu:

,»dtrony postanawiaja, ze do chwili wyodrebnienia z budynku wszystkich lokali, zarzad nieruchomoscia
wspoOlna bedzie sprawowaé Miasto Jastrzgbie-Zdroj, poprzez swoja wyspecjalizowana jednostke
organizacyjng.”

Zgodnie z art. 18, ust. 4 Ustawy o wlasnoséci lokali istnieje mozliwos¢, iz zebranie wspotwlascicieli
zdecyduje o powierzeniu zarzadzania nieruchomoscia wspdlna innemu niz dotychczas zarzadcy. MZN posiada
wszystkie instrumenty niezbgdne do petienia funkcji zarzadcy mienia komunalnego oraz administratora wspdlnot
mieszkaniowych.

Na kolejne lata proponuje si¢ pozostawienie zarzadzania na dotychczasowych zasadach przy dopuszczeniu
zmian organizacyjnych w MZN. Po wyodrgbnieniu wszystkich lokali mieszkalnych ustanowiony begdzie
trzyosobowy zarzad wybrany przez Wspolnotg Mieszkaniowa. W przypadku wyodrebnienia z budynku wigcej
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niz dziesigciu lokali dopuszczalne jest ustanowienie trzyosobowego zarzadu powotanego uchwata Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j.

W 2014r. budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy zarzadza Miejski Zarzadza
Nieruchomosci.

W latach 2015-2018 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
- wpltywy z oplat czynszowych lokali mieszkalnych,
- wpltywy z tytutu zarzadu we Wspolnocie Mieszkaniowej,
- doptaty z budzetu panstwa do mieszkalnictwa socjalnego i komunalnego,
- doptaty z budzetu panstwa — premie termomodernizacyjne,
- wplywy ze sprzedazy lokali,

- srodki budzetowe

Prognoza
2014 2015 2016 2017 2018

Oplaty czynszowe 3 106 556,29 3181 113,64 3257 460,37 3335 639,42 415 694,77
Koszty Zarzadu 1519 358,78 1 555,823,39 1593 163,15 1 631399,07 1670 552,65
Srodki z budzetu panstwa 45 000,00 652 500,00 652 500,00 0,00 0,00
na budynki socjalne
Srodki z budzetu panstwa
— premie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
termomodernizacyjne
Wplywy ze sprzedazy 875 000,00 750 000,00 750 000,00 750 000,00 750 000,00
lokali mieszkalnych
Srodki budzetowe 3069 534,44 9160 311,27 3998 178,14 2215 175,02 2286 339,21
Lacznie: 8 615 449,51 15 299,748,30 10 251 301,66 7932 213,51 8 122 586,63

Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania miejskim zasobem komunalnym Gmina bedzie
podejmowac nastgpujace dziatania:

- obnizanie
i modernizacji,

kosztow

eksploatacji

lokali

poprzez

przeprowadzanie

odpowiednich

remontow

- sprzedaz nieruchomosci gminnych i przeznaczanie corocznie S$rodkow wtej wysokosci na rozwoj
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miejskiego budownictwa mieszkaniowego,

-aktywne pozyskiwanie $rodkow na finansowanie komunalnego budownictwa mieszkaniowego
z funduszy pomocowych oraz kredytéw preferencyjnych.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gmina powinny by¢ bilansowane wpltywami
z czynszOow. Niedobor srodkéw na ten cel musi by¢ finansowany zinnych zrédet. Koszty eksploatacji
i czg$¢ kosztow biezacych remontéw sa pokrywane z wplywoéw czynszowych. Potrzeby technicznego
utrzymania budynkow na poziomie zapewniajacym prawidtowe ich funkcjonowanie
i zabezpieczajacym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagaja duzych naktadow finansowych.
W przypadku Wspdlnot Mieszkaniowych zasadne bytoby utworzenie obowiazkowych funduszy remontowych.
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Systematycznie gromadzone $rodki finansowe pozwolityby na zachowanie ptynnosci finansowej i zaspokojenie
potrzeb remontowych oraz podjecie dzialan inwestycyjnych.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawiono w podziale na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty eksploatacji nieruchomo$ciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne, co obrazuje ponizsza tabela:

2014 2015 2016 2017 2018

Koszty cksploatacii 2 694 606,70 2759 277,26 2 825 499,32 2893 311,91 2962 751,40

Koszty remontow 2 772 373,60 2838 910,57 2907 044,42 2976 813,49 3048 257,01

o o crmizach 1 228 000,00 7735 000,00 2505000,00|  2000000,00%| 2000 000,00%
yeje)

Koszty zarzadu

wspolnotami

eyt (zaliczka 1920 469,21 1966 560,47 2013 757,92 2062 088,11 2111 578,23

i fundusz remontowy)

Ogélem 8 615 449,51 1529974830 10 251301,66 7932 213,51 8 122 586,64

Powyzsza tabela przedstawia koszty zaktadajace utrzymanie dotychczasowego poziomu finansowania, ktory
w zakresie remontow 1 inwestycji jest niewystarczajacy i1 prowadzi do stalego pogarszania stanu technicznego

obiektow.

*

ewentualnych  potrzeb

termomodernizacji budynkow.

1 Wspdlnot

Struktura zadluzenia wedlug stanu na dzien 31.01.2014 r.

Koszt ujety w tabeli nie wynika z konkretnych zamierzen inwestycyjnych, tylko zawiera realizacje

inwestycyjnych  budynkéw  gminnych Mieszkaniowych, np.

CZynsz media
Zaleglos¢ gtowna 2 805 024 4207 536,18
Zaleglo$¢ odsetkowa 1 625 447,00 2438 170,69

Rozdzial 10.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Z uwagi na trudna sytuacj¢ mieszkaniowa, nalezy zmierza¢ do racjonalnego gospodarowania zasobem

mieszkaniowym Gminy przy zastosowaniu i przestrzeganiu ponizszych zasad.

1) Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu.

2) Zwigkszenie zasobu lokali

wielodzietnych)

socjalnych (w

szczegblnosci

o powierzchni

dostosowanej dla rodzin

3) Szczegodtowa i kompleksowa weryfikacja wnioskow ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu z zasobu Gminy.

4) Racjonalne gospodarowanie istniejacym zasobem mieszkaniowym, poprzez rozpoznanie stanu technicznego
lokalu w zakresie koniecznosci przeprowadzenia niezb¢dnych robot remontowych.

5) Przeanalizowanie informacji zwiazanych z podstawa prawna do zajmowanego lokalu poprzez najemcg.

6) Dostosowanie wielkosci lokali mieszkalnych do rzeczywistych potrzeb najemcow.

7) Sukcesywna aktualizacja zamian lokali mieszkalnych oraz dostosowanie wielkosci lokalu do mozliwosci
finansowanych najemcow.

8) Pelniejsze wykorzystanie dodatkow mieszkaniowych.

9) Budowa mieszkan z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych.

10) Stopniowa realizacja i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne.

11) Skutecznie odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem 0s6b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu,
a takze $ciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.
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12) Systematyczna dbato§¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkoéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow.

13) Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
- ustalanie sytuacji wynajgcia, podnajecia, oddania do bezplatnego uzywania bez zgody wynajmujacego;
- monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktoérych maja tytul prawny;
- ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

16) Nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach witasnych $rodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa.

17) Przekwalifikowanie lokali na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.
18) Budowa tymczasowych pomieszczen.
19) Adaptacja pomieszczen na pomieszczenia tymczasowe.

20) W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w tym programie, a ktérych celem jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej dopuszcza sig
mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali ipodnajmowania osobom trzecim,
w szczegolnosci zuwagi na konieczno$¢ realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedlug zasad
okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego, w trosce o tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej.

W latach 2014-2018 nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych budynkéw i lokali wigzacych sie
z koniecznos$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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