Protokol nr 1711.8.2011
z kontroli przeprowadzonej w Jastrz¢bskim Towarzystwie Budownictwa
Spolecznego ,,DASZEK"” Spolka z o.0. w Jastrzebiu-Zdroju.

Zespol Kontrolny Komisji Rewizyjnej w skladzie:

1. Witold Kosiorek - Przewodniczacy zespolu
2. Janusz Tarasiewicz - Czlonek zespotu
3. Anna Toborowicz - Czlonek zespolu
4. Roman Foksowicz - Cztonek zespotu
5. Franciszek Franek - Czlonek zespotu

przeprowadzil kontrole zgodnie z planem pracy, w zakresie: ,,Funkcjonowania i realizacji zadan
statutowych Jastrzebskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ..DASZEK"™ Spotka z o.0.
w Jastrzebiu-Zdroju (stan mienia. wydatki, wplywy)”, ktérego jedynym udzialowcem jest Gmina
Jastrzebie-Zdr6j, Prezesem JTBS .DASZEK” Spolka z o.0. jest mgr Krzysztof Warlewski,
a kierownikiem Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj mgr Marian Janecki — Prezydent Miasta. Kontrola
odbyla sie w dniach: 21.11.2011 r., 12.12.2011 r., 19.12.2011 r., 03.01.2012 r.. 16.01.2012 r.,
20.02.1012 r.,, 23.04.2012 r., 09.05,2012 r., 27.06.2012 r., 25.07.2012 r., 24.08.2012 r., 04.09.2012
r., 10.10.2012 r., 15.10.2012 r., 18.10.2012 r., 22.10.2012 r., 23.10.2012 r.,, 24.10.2012 r.
29.10.2012r. i zostala przeprowadzona pod katem zgodnosci z prawem, celowosci, rzetelnosei oraz
gospodarnosci.

Jastrzebskie Towarzystwo Budownictwa spolecznego ,.DASZEK™ Spélka z 0.0., powolane
zostalo na podstawie Uchwaly Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr XXX1/536/97 z dnia 22 marca 1997
roku. Spolka dziala na podstawie Kodeksu spélek handlowych z dnia 15 wrzesnia 2000 r. (Dz. U.
22000 r. nr 94 poz. 1037 z péZzn.zm.), Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133 poz. 654 z p6zn.zm.) i Umowy Spotki.

Gmina moze tworzy¢ spolki prawa handlowego i przystgpowac do nich — art. 10 Ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. 1997 Nr 9 poz.43 z pézn.zm.).
W przepisie tym wymieniono katalog warunkow, ktére musza zostaé spelnione, aby gmina mogla
tworzy¢ takie spolki i do nich przystapi¢. W pierwszej z tych sytuacji lacznie musza by¢ spelnione
dwa warunki:

« istnieja niezaspokojone potrzeby wspolnoty samorzadowej na rynku lokalnym:

* wystepujace w gminie bezrobocie w znacznym stopniu wplywa ujemnie na poziom Zzycia
wspolnoty samorzadowej. a zastosowanie innych dziatan i wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawnych nie doprowadzilo do aktywizacji gospodarczej, a w szczegélnosci do
znacznego ozywienia rynku lokalnego lub trwalego ograniczenia bezrobocia.

Na dzien dzisiejszy zaden z tych warunkéw nie jest spelniany, poniewaz JTBS
wDASZEK” Sp. z 0.0. od 2007 roku nie realizuje podstawowego warunku swojej dzialalnosci
(celu dla ktorego Spolka zostala powolana), tj. nie buduje doméw mieszkalnych, a wigc nie
spelnia w/w warunkow. Ostatni budynek mieszkalny oddano do uzytku w 2007 r.
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Zespét Kontrolny dokonal nastepujgeych czynnosci kontrolnych:
® zapoznanie si¢ z obowiazujacymi aktami prawnymi.
® analiza przedstawionych dokumentéw.
* wysluchanie wyjasnien stron,
* wystgpienie 0 uzupehnienie brakujacych w opinii Zespotu Kontrolnego dokumentéw.

Integralne czesci protokotu stanowia nastgpujace zalaczniki:

I. Informacja z dzialalnodci Jastrzgbskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
+DASZEK" Sp. z 0.0. za rok 2010, przekazany Komisji Rewizyjnej w dniu 29.11.2011 r..
2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego JTBS .DASZEK Sp. z 0.0. z dnia

16 marca 2012 r., przekazanego Komisji Rewizyjnej w dniu 08.05.2012 r.

Stan mienia JTBS ,DASZEK™ Sp. z 0.0. z dnia 11 stycznia 2012 r.

4. Kopia uchwaly nr XXX1/536/97 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 22 marca 1997 r.
w sprawie powotania JTBS .DASZEK"™ Sp. z 0.0. i przekazania pierwszego aportu dzialek
nr; 404/3; 404/4 i 489/1.

5. Kopia uchwaly nr XLIII/706/98 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 4 lutego 1998 r.
w sprawie aportu dzialek nr 1074/56 i 1078/56.

6. Kopia uchwaly nr IX/IX/199/99 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 22 maja 1999 r.
W sprawie aportu dzialek nr 490/1 i 491/1 oraz uchwaly nr X1/241/99 z dnia 18 wrzesnia
1999 r. — dzialki nr 490/1 i 491/1 przy ul. Marusarzéwny.

7. Pismo z dnia 20 sierpnia 2012 r., znak: PG.0012.00003.2011: PG.ZD-00498/12 podpisane
przez Zastgpee Prezydenta Miasta Krzysztofa Baradzieja ze stwierdzeniem kompletnosci
przekazanej wezesniej dokumentacji oraz stwierdzeniem o nieistnieniu protokolow
z rokowan.

8. Wyciag z Aktu Notarialnego Repertorium A nr 7640/97 z dnia 13 maja 1997 r.

9. Wycigg z BIP Jastrzgbie-Zdroj (dokument utworzony 27.08.2003 r.) nt. majatku JTBS
»DASZEK™ Sp. 2 0.0. (numeracja dzialek przekazanych aportem).

10. Wyciag z BIP Jastrzebie-Zdréj (dokument utworzony 26.06.2003 r.) nt. struktury
wlasnosciowej i majgtku JTBS ,DASZEK™ Sp. z o.0. (numeracja dzialek przekazanych
aportem).

11. KI:;:ia oglpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 14.11.2011 r., znak: L.DZ. TBS/623/11.

12. Kopia uchwaly Rady Nadzorczej JTBS ,.DASZEK™ Sp. z 0.0. nr 06/2011 z dnia 27 lipca
2011r. w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowych przy ul. Witczaka,

13. Kopia protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK™ Sp. z o0.0. odbytego
w dniu 28 grudnia 2009 r. — nawigzanie do decyzji Ministra Infrastruktury nr 1079/11/44
odmawiajacej zatwierdzenia zmian w umowie Spéiki.

14. Kopia protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK™ Sp. z 0.0. odbytego
w dniu 3.09.2009 r. (sporzadzanie protokoléw przez Cztonka Zarzadu K. Warlewskiego).

15. Kopia uchwaly Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK” nr 1 z dnia 29 wrzenia 2009 r.
w sprawie rekomendacji K. Warlewskiego na stanowisko Prezesa Zarzadu JTBS
~DASZEK" Sp. z 0.0.

16. Kopia protokolu Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej JTBS ,DASZEK™ odbytego w dniu
2 czerwea 2000 . z niekompletng trescia (braki w uzupelnieniu).

17. Kopia protokotu Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej JTBS ,.DASZEK" Sp. z 0.0. odbytego
w maju 2005 r. — brak daty:.

18. Kopie uchwal Rady Nadzorczej JTBS ,.DASZEK™ Sp. 7 0.0. z podwéinymi datami.

19. Kopie trzech uchwal Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK" Sp. z 0.0. bez pelnych dat.
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20. Kopie trzech uchwal Rady Nadzorczej JTBS ,,DASZEK" Sp. z 0.0. z dnia 9 grudnia 2005 r.
z wykropkowanymi polami na nr uchwal.

21. Wyciag z BIP Jastrzebie-Zdrdj o przeprowadzonych kontrolach w JTBS L DASZEK™
Sp. z 0.0. (jedyne kontrole w 2003 i 2007 roku).

Wystuchano informacyjnie:

1. Zastepce Prezydenta Miasta — Krzysztofa Baradzieja.
2. Prezesa JTBS .DASZEK" Sp. z 0.0. — mgr Krzysztofa Warlewskiego.

Wedlug przedlozonego Zespolowi Kontrolnemu bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2010
r. (zalgeznik nr 1) kapital (fundusz) podstawowy wynosil: 9 775 000.00 zl. i podzielony byl na 391
udzialow po 25.000,00 zi. kazdy. Wszystkie udzialy jako jedyny Udzialowiec Spotki objeto Miasto
Jastrzebie-Zdro).

Zysk netto: 75 437.85 zl.

Natomiast wg bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2011 r. (zalgcznik nr 2) kapital (fundusz)
podstawowy réwniez wynosil 9 775 000,00 zi. i podzielony byl na 391 udzialéw po 25.000,00 zi.
kazdy. Wszystkie udzialy jako jedyny Udzialowiec Spolki objelo Miasto Jastrzebie-Zdroj.

Zysk netto wynosil: 132 473.37 z1.

Kredyty diugoterminowe: 12 504 108.39 z — sg to kredyty inwestycyjne otrzymane z BGK. ktorych
termin splaty przypada na okres ok. 30 lat.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 r. zamyka si¢ po stronie pasywow i aktywow kwota
26 425 660.97 zi.

Stan mienia w latach 2010 - 2011 (zalgcznik nr 3)
1. Lokale mieszkalne:
e ul. Truskawkowa — 1 budynek — 12 mieszkan:;
o ul. Marusarzowny — 3 budynki — 130 mieszkan;
o ul. Witczaka — 1 budynek — 36 mieszkan;
faczna powierzchnia mieszkan — 9627 m *

2. Lokale uzytkowe:
e ul. Turystyczna 5a: 35a: 63a:
e ul. 1 Maja 15;
o ul, Marusarzéwny 29; 33;
e ul. Witczaka 4:
e ul. Wroclawska 5a.
F.aczna powierzchnia lokali uzytkowych — 3290 m *

3. Garaze:
e ul. I Maja 15-2;
e ul. Marusarzéwny — 28;
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ul. Witczaka — 1 wielostanowiskowy — 32 stanowiska.

4. Aporty:

dz. nr 489/1 przy ul. Marusarzowny wniesiona do Spoltki w 1997 r. — prawo
wieczystego uzytkowania;

dz. nr1074/56 1 1078/56 przy ul. Truskawkowej, wniesione do Spolki w 1998 r. —
prawo wieczystego uzytkowania;

dz. nr 490/1 i 491/1 przy ul. Marusarzéwny wniesione do Spotki w 1999 r. — prawo
wieczystego uzytkowania;

dz. nr 852/41 przy ul. Witczaka wniesiona do Spotki w 2001 r. — wlasnosc:

dz. nr 1572/38 przy ul. 1 Maja whiesiona do Spotki w 2005 r. — wlasnos¢:

dz.nr 378/9 1 378/6 przy ul. Wroclawskiej wniesione do Spétki w 2005 r. — wlasnosé;
dz. nr 97/1 przy ul. Turystycznej 5a wniesiona do Spolki w 2005 r. — prawo
wieczystego uzytkowania:

dz. nr 107/6 przy ul. Turystycznej 35a wniesiona do Spoltki w 2006 r. — prawo
wieczystego uzytkowania;

dz. nr 110/3 przy ul. Turystycznej 63a wniesiona do Spolki w 2006 r. — prawo
wieczystego uzytkowania.

Przeci¢tne zatrudnienie w 2011 r. wynosilo 3.56 etatu w przeliczeniu na pelny wymiar czasu pracy.

Zespol kontrolny w trakcie analizy dokumentow wyszezegélnionych w zalacznikach do
niniejszego protokotu natknal si¢ na braki oraz razace bledy w dokumentacji przedstawione;.
mogace wywola¢ wrazenie celowo wprowadzanego chaosu. W wyniku tej czynnosci Zespol
Kontrolny dokonat nastgpujacych ustalen:

1. Nie przediozono protokoléw z rokowan w sprawie przekazania nieruchomosci gruntowych
bedacych wlasnoscia Miasta Jastrzebie-Zdr6] w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej, zgodnie z z art. 28 ust. 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741 z pdzn.zm.) np.:

do uchwaly Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j nr XXXI/536/97 z dnia 22 marcal997 r. —
dziatki nr 404/3 i 404/4 przy Al Pilsudskiego oraz dzialka nr 489/1 przy
ul. Marusarzéwny (zalgeznik nr 4).

do uchwaty Rady Miasta nr XLIII/706/98 z dnia 04 lutego 1998 r. — dzialki nr
1074/56 i 1078/56 przy ul. Truskawkowej (zalgeznik nrs):

do uchwaly Rady Miasta nr IX/IX/199/99 z dnia 22 maja 1999 r. oraz uchwaly nr
X1/241/99 z dnia 18 wrzesnia 1999 r. — dzialki nr 490/1 i 491/1 przy ul.
Marusarzowny (zalgeznik nr 6).

2. Brak kopii aktow notarialnych dotyczacych wnoszonych do Spoélki aportow, np.:

do uchwaly Rady Miasta nr XLIII/706/98 z dnia 04 lutego 1998 r. — dzialki nr
1074/56 1 1078/56 przy ul. Truskawkowej;

do uchwaly nr Rady Miasta nr [X/IX/199/99 z dnia 22 maja 1999 r. oraz uchwaty nr
X1/241/99 z dnia 18.09.1999 r.
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3. Poswiadczenie nieprawdy w pi$mie z dnia 20 sierpnia 2012 r. — znak: PG.0012.00003.2012;
PG.ZD-00498/12 podpisanym przez Zastgpeg Prezydenta Miasta Krzysztofa Baradzieja.
polegajace na stwierdzeniu, ..Ze zostaly przekazane wszystkie akty notarialne dotyczgce
wnoszonych do Spolki aportéw” oraz. ze: . Priekazanie aportu przez wlasciciela wlasnej
spolce (Miasto jest jedynym wilascicielem i posiada 100% udzialu w kapitale spotki), nie
odbywa si¢ w trybie rokowan” (zalgcznik nr 7).

Powyzsze stwierdzenie nie znajduje uzasadnienia, gdyz zgodnie z art. 28 ust. 3 Ustawy
z dnia 21 sierpnia 19997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741
z pbzn.zm.) ,, Protokél z przeprowadzonego przetargu oraz protokdl z rokowan przy zhyciu
w drodze bezprzetargowej stanowiq podstawe do zawarcia umowy ",

W ocenie Zespolu Kontrolnego nieprzedstawienie pelnej dokumentacji $wiadezy, ze
wspomniane protokoly z rokowan byly sporzadzane, co ma zapewne odzwierciedlenie
w sporzgdzonych, a nie zalagczonych aktach notarialnych (pkt 1 1 2 ustalen), mimo iz Zesp6l
o ich uzupelnienie zwrocil si¢ pisemnie — w ocenie Zespolu Kontrolnego jest dzialaniem
swiadomym, w celu ukrycia wnioskowanych materialow.

4. Bledne ujawnienie w Akcie Notarialnym Repertorium A nr 7640/97 z dnia 13 maja 1997 r.
numeracji dziatki. Ujawniono dziatke nr 409/4 podczas gdy zgodnie z uchwata Rady Miasta
nr XXX1/538/97 z dnia 22.03.1997 r. aport dotyczy! dzialki nr 404/4 przy Al. Pilsudskiego
(zalqcznik nr 8).

5. Brak ujawnienia w ksigdze udzialow Spotki numeracji dzialek po dokonanych podziatach.
Uchwala nr XXXI1/812/2001 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 30 czerwca 2001 r.
Miasto przekazalo w formie aportu dzialke nr 852/41 o pow. 3.1113 ha (przy ul. Witczaka),
obreb Jastrzgbie-Zdrdj, karta mapy 2, zapisanej w KW nr 13 988-] Sadu Rejonowego
w Jastrzgbiu-Zdroju, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
W informacjach z dziatalnosci Spolki (rowniez tych z lat ubieglych) weiaz przedstawia sig
dziatke z pierwotna numeracja, tj. nr 852/41, mimo iz w migdzyczasie doszlo do podzialow
nieruchomosei, co spowodowalo zmiang ich powierzchni. Potwierdza to szereg innych
dokumentoéw wytworzonych przez Zarzad i Radg Nadzorceza Spélki i tak:

e w informacji z dzialalnosci JTBS ,DASZEK™ Sp. z 0.0. za rok 2010, przekazanej
Zespotowi Kontrolnemu w dniu 29.11.2011 r. (zalgeznik nr I) wynika, ze Spotka
jest whascicielem dzialki nr 852/41 o powierzchni 3.1113 ha przy ul Witczaka:

¢ w materiale dla Komisji Rewizyjnej Rady Miasta w dniu 11.01.2011 r o stanie
mienia Spolki za lata 2010-2011 nadal podaje si¢ dzialke nr 852/41 (zalgeznik nr 3).

e na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jasirzgbie-Zdroj
http://www.bip.jastrzebie.pl/index.php?idmp=223&r=0 w dokumencie utworzonym
w dniu 27.08.2003 r. pn.: . Majatek Jastrzgbskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego "Daszek" Sp. z 0.0.” ujeto .,nieruchomosé gruntowg przy ul. Witczaka
w Jastrzebiu Zdroju; dzialka nr 852/41 o pow. 3.11.13 ha™ (zalgcznik nr 9);

¢ na stronic Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj
http://www.bip.jastrzebie.pl/index.php?idmp=223&r=0 w dokumencie utworzonym
w dniu 26.06.2003 r. pn.: .Struktura wlasnosciowa i majatek Spotki”™ ujgto
Lhieruchomo$¢ gruntowg przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju: dzialki nr 913/41
i914/41 o pow. 0.32.25 ha i 2.78.88 ha” (zalgcznik nr 10).
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e w odpowiedzi na interpelacje (zgloszona przez radnego J. Tarasiewicza) z dnia
14.11.2011 r. — znak: L. Dz. TBS/623/11. podaje si¢ numery dzialek 986/41
i 928/41 o lacznej powierzchni 1.7012 ha (zalgeznik nr 11);

e w uchwale Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK™ Sp. z 0.0. nr 06/2011 z dnia 27 lipca
2011 r. pojawia si¢ dzialka nr 985/41 o powierzchni 0.0866 ha (zalqeznik nr 12).

Zgodnie z art. 188 § 1 Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r, Kodeks spolek handlowych
(Dz. U. z 2000 r. nr 94 poz. 1037 z pozn. zm.) ,, Zarzqd jest obowigzany prowadzi¢ ksigge
udzialow, do ktorej nalezy wpisywaé nazwisko i imi¢ albo firme (nazwe) i siedzibeg kazdego
wspolnika, adres, liczbe | wartos$é nominalng jego udzialow oraz ustanowienie zastawu lub
uzytkowania i wykonywanie prawa glosu przez zastawnika lub uzytkownika, a takze wszelkie
zmiany dotyczgee os6b wspolnikow i przystugujacych im udzialow .
Ponadto zgodnie z § 3 tegoz artykulu ,, po kazdym wpisaniu zmiany zarzqd sklada sadowi
rejestrowemu podpisang przez wszystkich czlonkéw zarzqgdu nowq liste wspolnikow
z wymienieniem liczby i wartosci nominalnej udzialow kazdego z nich oraz wzmiankg
o0 ustanowieniu zastawu lub uzytkowania udzialu”.

W ocenie Zespolu Kontrolnego Komisji Rewizyjnej tego typu informacje powinny
zosta¢ ujawnione w ksiedze udzialéw, poniewaz znaczng czgs¢ nieruchomosci przy ulicy
Witczaka przeznaczono do sprzedazy. a wigc i ilo$¢ udzialow powinna by¢ przypisana
proporcjonalnie do poszczegélnych nieruchomosci po dokonanych podzialach. Ostatnie
zmiany ujawnione w ksigdze udzialéow mialy miejsce 31.12.2006 r. (w latach kolejnych
zmienia si¢ jedynie data).

. Pos$wiadczenie nieprawdy na stronie 2 w punkcie 6 dodatkowych informacii
i objasnien do bilansu i rachunku zyskow 1 strat za 201lr. z dnia 16 marca 2012 r.
(przekazany Komisji Rewizyjnej Rady Miasta w dniu 08.05.2012 r. — zalgcznik nr 2). iz
JTBS .DASZEK” _nie posiada zadnych zobowiazan zabezpieczonvch na majatku Spotki™.
Na majatku Spoétki ustanowiona jest hipoteka kaucyjna w zwigzku z zabezpieczeniem
zaciggnietych przez JTBS ..DASZEK™ Sp. z o.0. kredytow, co w ocenie Zespolu
Kontrolnego niewatpliwie jest zobowigzaniem zabezpieczonym na majatku Spotki.

. Niezgodny z prawem tryb zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéow JTBS
+DASZEK” Sp. z 0.0. w dniu 26 pazdziernika 2009 r. §231 Ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r, Kodeks spolek handlowych (Dz. U. z 2000 r. nr 94 poz. 1037 z p6zn.zm.) okresla. ze
zwolanie zwyczajnego zgromadzenia wspélnikow powinne odby¢ si¢ w terminie szeSciu
miesigcy po uplywie kazdego roku obrachunkowego. Umowa JTBS .DASZEK™ okresla,
ze rokiem obrachunkowym Spélki jest rok kalendarzowy.

. Niezgodna z zapisami ustawowymi zmiana umowy Spotki w 2009 r., co potwierdza decyzja
nr 1079/11/44 Ministra Infrastruktury odmawiajgca zatwierdzenia zmian (nawiazanie
w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK"™ Sp. z o.0. odbytego w dniu
28 grudnia 2009 r. — zalgezmik nr 13). Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
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10.

11

12.

13.

(Dz. U. Nr 133 poz. 654 z pézn.zm.), Minister wlasciwy, w drodze decyzji zatwierdza albo
odmawia zatwierdzenia umowy, a takze wszelkich ich zmian.

W zwigzku z zarejestrowaniem przez Sad Gospodarczy KRS w Gliwicach zmian w umowie
Spolki bez wymaganej prawem decyzji wlasciwego Ministra w przedmiocie zatwierdzenia
zmian w umowie i zwolano na dzien 26 pazdziernika 2009 r. Zwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow (ustalenie zawarte w pkt 7 ustalen). Zespél Kontrolny poddaje
w watpliwosé wazno$¢ podjetych uchwal Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
zwolanego w dniu 26 pazdziernika 2009 r. |

Brak wykorzystania promesy kredytowej z Banku Gospodarstwa Krajowego przez Miasto
Jastrzebie-Zdréj, co w ocenie Zespolu Kontrolnego nosi znamiona dzialania na szkodg
Spolki — brak uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikéw o podniesieniu kapitalu zakladowego
Spolki, pomimo zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie Miasta na 2008 r.
w wysokosci 1 000 000,00 zlotych.

Brak realizacji inwestycji przez Zarzad Spolki, pomimo wykonania kompleksowej
dokumentacji projektowo — kosztorysowej, uprawomocnionej decyzji o pozwoleniu na
budowe. podziatu dzialki nr 852/41 przy ul. Witczaka (pkt 5 ustalen), promesy kredytowej
i wstepnych konsultacji z potencjalnymi najemcami tego budynku.

. Brak przejrzystosci w dzialaniu organéw JTBS ,.DASZEK" Sp. z 0.0. Uchwala nr 06/2011

z dnia 27.07.2011 r. (zafgeznik nr 12) Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowala sprzedaz
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych dzialek: 928/41 o powierzchni 0.7771 ha:
986/41 o powierzchni 0.9241 ha: 985/41 o powierzchni 0.0866 ha przy ul. Witczaka. Z-ca
Prezydenta Krzysztof Baradziej nie potrafil wyjasni¢ na czyj wniosek i w jakim celu.

Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej JTBS .DASZEK™ Sp. z o.0. sporzadzane byly
przez czlonka Zarzadu Krzysztofa Warlewskiego (protokolant), np. odbytego w dniu
3 wrzesnia 2009 r. Godnym uwagi jest fakt, ze Rada Nadzorcza na wspomnianym
posiedzeniu zajmowala si¢ trescia ogloszenia i trescig regulaminu postgpowania
kwalifikacyjnego na stanowisko prezesa zarzadu JTBS DASZEK" (zalgcznik nr 14). Na
kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej JTBS ,,DASZEK™ Sp. z 0.0. odbytym w dniu
24 wrzesnia 2009 r. Rada Nadzorcza udziela rekomendacji czionkowi Zarzadu
Krzysztofowi Warlewskiemu na stanowisko Prezesa Zarzadu JTBS ..DASZEK™ Sp. z o.0.
(zalgeznik nr 15).

Dokumentacja Rady Nadzorczej (protokoly i uchwaly) prowadzona jest w sposob
niechlujny:

e brak biezacej numeracji protokoléw Rady Nadzorczej. zdarzaja si¢ protokotly
nieuzupelnione z pozostawionymi pustymi miejscami (zalgeznik nr 16). brak daty
w protokole (zalgeznik nr 17);

e brak biezgcej numeracji uchwal: zdarzajg si¢ uchwaly z podwojnymi datami
(zalgcznik nr 18), brak dat (zalgcezmik nr 19), uchwaly bez wpisanego numeru —
wykropkowane pola w trzech uchwalach (zalgeznik nr 20).

Opisany stan uniemozliwia stwierdzenie, czy dokumentacja jest kompletna.
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14. Brak kontroli przeprowadzonych w JTBS .DASZEK" Sp. z o0.0. - wg informacji
zamieszczonych w BIP Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj jedyne kontrole jakie mialy miejsce
na przestrzeni ponad 15 lat istnienia JTBS .DASZEK™ Sp. z 0.0.. odbyly si¢ w roku 2003
i 2007 i zostaly przeprowadzone przez Urzad Skarbowy (zalgeznik nr 21).

15. Brak aktualizacji na stronie BIP. Wszelkie dokumenty tam zamieszczone maja wymiar
archiwalny. Brakuje podstawowych dokumentow, np. aktualna umowa Spolki.

W toku czynnosci kontrolnych wyjasnienia zlozyl Zastegpca Prezydenta Krzysztof Baradziej.
Zgodzil sie, ze Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zgodnie z obowigzujgeym prawem powinno
odby¢ si¢ do 30 czerwca kazdego roku, ale dodal. Ze nie ma za to zadnych sankcji. Ponadto
stwierdza, Zze nie jest w stanie odnie$¢ sie do bledéw w akcie notarialnym (blgdna numeracja
dzialki- zamiast 404/4 wpisano 409/4), do niechlujstwa i balaganu w dokumentacji RN JTBS
LDASZEK™ Sp. z 0.0. (protokoly i uchwaty). W kwestii uchwaly Rady Nadzorczej nr 06/2011
z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie zaopiniowania sprzedazy trzech dzialek przy ul. Witczaka (punkt
11 ustalen) stwierdzil, Ze nie wie czym kierowala si¢ Rada Nadzorcza opiniujac zbycie
wspomnianych nieruchomosci. ani kto wnioskowal o podjecie takiej uchwaly. Przyznal, ze RN
powoluje udziatowiec, ale nie ma nad nig nadzoru.

Prezes JTBS ..DASZEK" Sp. z 0.0. Krzysztof Warlewski w kwestii wynikiych watpliwosci
osobi$cie nie odnosil si¢, poniewaz Zastgpca Prezydenta Miasta Krzysztof Baradziej stwierdzil, ze
Prezes dla Komisji Rewizyjnej nie jest strong. Jedynie podczas sesji Rady Miasta w dniu 28
wrzesnia 2012 r.. gdzie tematem posiedzenia byly spolki z udzialem Miasta potwierdzil nieprawde.
ze przekazanie aportu przez wlasciciela wlasnej spolce, nie odbywa si¢ w trybie rokowan.
Wyjasnienia powyzsze nie zasluguja na uwzglednienie i nosza znamiona notorycznego
mataczenia i mijania si¢ z prawda, co zostalo szczegélowo opisane w punktach od 1 do 15
ustalen.

Budzi watpliwosci fakt, ze Zgromadzenie Wspolnikow mimo, iz Spolka od 2007 r. nie
realizuje podstawowych celow dla ktorych zostata powolana (budowanie mieszkan). podnosi pensje
Prezesa do 2.6 — krotnosci przecigtnego miesigeznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw,
udziela bardzo wysokich gratyfikacji w formie rocznych nagréd osiggajacych prog kilkunastu
tysiecy zlotych. np. w roku 2011 Rada Nadzorcza wnioskowala do Zgromadzenia Wspolnikow
0 przyznanie nagrody rocznej w wysokosei 1,5 krotnosci miesigeznego wynagrodzenia, tj.
14 299,54 zI i dodatkowo — mimo iz Spolka nie buduje — Prezesowi przystuguje zwrot kosztow
uzywania do celow stuzbowych samochodu osobowego. Takie dzialanie w ocenie Zespolu
Kontrolnego nie znajduje uzasadnienia.

Zespol Kontrolny stwierdzil:

1. Nierealizowanie podstawowych celow dla ktérych Spolka zostala powolana
(punkt 9 ustalen).

2. Niezgodne z obowigzujacym prawem dziatanie JTBS .DASZEK" Sp. z 0.0.. tj.:
e §231 Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2000
r. nr 94 poz. 1037 z pdzn.zm.), tryb zwolywania zwyczajnego Zgromadzenia

Wspélnikow w dniu 26 pazdziernika 2009 r.:
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e art. 24 ust. 3 Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U, Nr 133 poz. 654 z pdézn.zm.), brak decyzji
wlasciwego Ministra w sprawie zmian w umowie Spolki;

e umowa Spolki. terminy zwolywania zwyczajnego Zgromadzenia wspélnikow.

3. Brak przejrzystosci w dzialaniu organéw Spoélki (sposob prowadzenia dokumentacii).
4. Brak nadzoru wlascicielskiego nad organami Spolki.

5. Poswiadczanie nieprawdy w dokumentach przekazanych Zespolowi Kontrolnemu
o nieistnieniu zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spolki mimo, iz ustanowiona
zostala hipoteka kaucyjna oraz ukrywanie dokumentow (nie przedlozenie peinej
dokumentacji) przed Zespolem Kontrolnym w trakcie przeprowadzanej kontroli.

Zespol Kontrolny na posiedzeniu w dniu 29 pazdziernika 2012 r. oceniajac calo&é
skontrolowanego materialu, majac na uwadze ograniczony zakres kontroli Zespolu
Kontrolnego (Spétka prawa handlowego), jak réwniez stwierdzone nieprawidlowosci,
wnioskuje do Rady Miasta o podjgcie uchwaly w sprawie wystapienia do Najwyzszej Izby
Kontroli o przeprowadzenie kompleksowej kontroli w JTBS ,,DASZEK” Sp. z o.0.

Wykonanie powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj.

W wyniku kontroli przeprowadzono analiz¢ dokumentacji stanowiacej 21 zalacznikow do
protokolu. Protokél zostal sporzadzony w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. a jeden z nich
zostal dorgczony kierownikowi kontrolowanej jednostki.

Zgodnie z § 46 ust. 2 pkt 9 Statutu Miasta Jastrzgbie-Zdr6). kierownikowi kontrolowanej
jednostki przysluguje zgloszenie zastrzezen i zlozenie wyjasnien do protokotu w terminie 7 dni od
daty dorgczenia.

Zespot Kontrolny w skladzie:
1. WitoldKosiorek = z_— 7 i 1 = ”/ae =i T M{Tz
2. Janusz Tarasiewicz #‘M Dcins 9'.;;‘& ?‘.*:{Mﬁ;.gﬁ
3. Anna Toborowicz L/, ’/ﬁ“/ 77‘;"“’? A i f"wf'/ ;}f:i‘ﬁiﬁ” ’/‘;/ 7 ,Z:;'_/;m{_ (‘.Z”wék(

4. Franciszek Franek ;-’M 5(?3& i;Wé—)
5. Roman Foksowicz MM ...... 1?: u"‘-"\.

Kierownik jednostki kontrolowanej

Jastrzebie-Zdroj., 29 pazdziernika 2012 r.
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