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W odpowiedzl na interpelacje Pana Radnego z dnia 3 stycznia 2011 roku w sprawie ugody

zawarie] pomiedzy Dzierzawcg a Miastem w sprawie pasazy podziemnych informuje, ze:

1.

W miesigcu wrzesniu 2010 r. odbylo sie w Urzedzie Miasta spotkanie, na kidrym zostaly
omawione sprawy zwigzane z funkcjonowaniem pasazy handiowych po dacie 31.12.2010r
Spotkanie zostalo zorganizowane w zwiazku 2z prowadzonymi poslepowaniami  przez
Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowianego | Panstwowa Straz Pozama oraz zapisami
Ekspertyzy budowlane; w kiore] jednoznacznie wskazano, ze obiekt moze byé uzytkowany
warunkowo do dnia 31.12.2010 r. Dzierzawca zlozyt pismo zawierajace propozycje rozwiazania
umowy 2z dnia 16.05.2008 r. na zasadzie porozumienia stron podajgc réwnoczesgnie kwote
rekompensaty w wysokosci 398.750,00 i + VAT, Miejski Zarzad Nleruchomeosci jako administrator
nieruchomesci zlecit wydanie opinil prawnej Kancelarii Adwokackiej Henryk Stabla — prowadzace
obstuge prawna MZN.

W dniu 16.12.2010 r_ Prezydent Miasta udzielit upowaznienia Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu
Nieruchomosci do rozwiszania umowy oraz wynegocjowania wysokosel rekompensaty za
rozwigzanie umowy przed terminem do kidrego obowiazywala. W dniu 22 122010 r. w siedzible
Miejskiego Zarzadu Nieruchomos$ci odbyly sie negocjacie z kigrych zostal sporzadzony protokdl
przekazany do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Strony ustalily, 2e kwota rekompensaty
wyniesie 200.000.00 zt + VAT zas$ przyjecie przedmiolu dzierzawy nastapi w dn. 03.01.2011r
Warunki wynikajace z negocjacfi zostaly zaakceplowane i w dniu 28.12.2010 r. zawarlo
porozumienie zawierajgce dodatkowo zapisy. .z dniem 1.01.2011 Dzierzawca wstrzymuje
dzislalnost handlowa w przedmiocie dzierzawy, zad przedmiot dzierzawy oddaje do dyspozycji
Wydzierzawiajacego w stanie wolnym od wszelkich obciazen co potwierdzone zostanie | opisane
szezegblowo w protokole zdawezo — odbiorczym. Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia
wszelkich kosztdw zwiazanych z dysponowaniem przedmiotem dzierzawy za okres od 31.12.2010
zgodnie z warunkami umowy dzierzawy, a w zakresie ustalonym szczegdlowe w protokole
zdaweczo — odbiorczym.

Wydzierzawiajacy w oparciu 0 wynik negocjacyi (protokdl stanowi zalacznik porozumienia)
zobowigzuje sie zwrocit Dzierzawcy kwole 24500000 2z brutic  slownie
dwiescieczterdziesciszesclysigcyziotych) po podpisaniu przez strony ninigjszego Porozumienia
protokolu zdawczo — odbiorczego. o ktdrym mowa wy2ej, a w terminie do 31.03.2011 r. na
podstawie faktury VAT wystawione] i dostarczonej Wydzlerzawiajgcemu nie pdénie) niz do
20032011 r.



2.

Dzierzawca w 2zwiazku 2z zawarciem ninigjszego porozumienia zrzeka sie wobec
Wydzierzawizjacego wszelkich dalszych roszczen bez wzgledu na ich tytul prawny | faktyczny
oraz czas powsiania 3 zwiazanych 2 zawarciemn, wykonywaniem | rozwigzaniem umowy
dzierzawy opisanej w § 1 ustgp 1 niniejszego Porozumienia (z dnia 16.06.2008 nr M 08130-
212/Di08) za% Wydzierzawiajacy 2rzeka sie rowniez roszczefi wobec Dzierzawcy poza
roszczeniami wynikajacymi z ustaler protokoiu zdawczo-odbiorczego przedmiotu dzierzawy
i wskazanymi w § 3 niniejszego porozumienia” Porozumienie nie zamyka mozliwosci realizacii
wnicsku Komisji Rewizyjnej.

W miesigcu paidzierniku Rada Miasta podjela decyzje przyznajacg Srodki finansowe na
wykonanie robdt wyszczegdinionych w decyzjach organdw nadzoru budowlanego | Panstwows]
Strazy Pozarnej. W miesiacu listopadzie Miejski Zarzad Nieruchomosci oglosil przetarg na
wykonanie robét, wylonit wykonawce oraz zawarl umowe na podstawie, ktérej przekazanie placu
budowy zostato wyznaczone na dzien 03.01.2011r. MNalezato zastanowié sie czy wyplacic
obecnemu Dzierzawcy odszkodowanie za utracone dochody od miesiaca | do Il t). wedlug
szacunkdw ok. 300.000,00 zt brutto | po wykonanym remoncie dalej kontynuowat umowe czy
ustali¢ na tym poziomie wysokost odszkodowania calkowitego, przyjaé obiekt | prowadzié
bezposrednio wydzierzawienie bokséw przez MZN. Waznym elementem byl rowniez aspekt
spoteczny, tj. skrocenie do minimum okresu zawieszenia przez handlowcow ich dzlatalnesci.

Wykonana zostala analiza finansowa prognozowanych potenciainych dochodéw oraz wydatkdw.
Posluzyla ona do ustalenia stawki czynszu w granicach 60 zt netto. Miejski Zarzad Nieruchomosci
jako administrator nieruchomosci przekazal wszystkim dotychczasowym handlujacym ankietg,
kitra postuzy do ustalenia warunkdw umoéw, ktdre zostang zawarte od kwietnia br,

W dniu 03.01.2011 r. Firma TERBOG przekazala nieruchomost administralorowi, a nastepnie
W zwiazku z wnioskiem Komisji Rewizyjnej w przedmiocie zobowiazania Prezydenta Miasta do
wystapienia na droge posigpowania sadowego przeciwko dzierzawcy Bogdanowi
Chorazyczewskiemu z zadaniem zaplaty kwoty 185200000 2! tytulem zwrotu kosziow
poniesionych przez Miasto na wykonanie wentylacii | oddymiania w przejsciach podziemnych na
skutek budowy bokséw handlowych bez wymaganego prawem pozwolenia budowlanego,
podniesé nalezy co nastepuje. W pierwsze] kolejnosci nalezy zwrdcic uwage na to, i@ wyslapienie
na droge postepowania sgdowego o Zaplate wigze sig z koniecznoscig uiszozZenia wpisu
sadowego wynoszacego 5 % warlodcl przedmiotowsej oplaty za jedng instancje. Ewentuaina
apelacja ze strony Miasta od wyroku Sgdu pierwszej instancji wigzaé¢ musislaby sig
z koniecznoécia uiszczenia kolejnych 5 % wartosci przedmiotu zaskarzenia. Oznacza to jak widac
znaczny wydatek ze strony Miasta na zabezpieczenie samych oplat sgdowych zwigzanych
z wystapieniem z pozwem na droge postepowania sadowego, nie liczac dalszych oplat
2wigzanych z ninigjszym postepowaniermn  ( np. koszty bieglych, koszty procesu ).
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Odnoszac sie natomiast merytorycznie do wniosku Komisji Rewizyjnej, siwierdzic nalezy, iz
wystepowanie na droge postepowania sadowego z 2adaniem zapiaty kwoty 1 852 000,00 21 tytulem
kosztow poniesionych przez Miasto na wykonanie wentylacji | oddymiania w przejsciach podziemnych
na skutek budowy bokséw handlowych bez wymaganego prawem pozwolenia budowlanego, moze
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do korzystnego dla Miasta rozstrzygnigcia sadowego.

W przedmiolowej sprawie, Miasto Jastrzebie — Zdrd| laczyla z Panem Bogdanem Chorazyczewskim
umowa dzierzawy zawarta jeszcze w 1984 roku Do obowigzkdw dzierzawcy zwigzanych
z wykonaniem inweslycji na przedmiccie dzierzawy nalezalo zgodnie 2 § 4 ust 4 umowy :

a) wykonad instalacje elekiryczng na potrzeby uruchomienia w prZejsciu podziemnym dzialainosci
gospodarcze).

b} wuruchomié WC, z potwierdzeniem jego odbioru przez Sanepid,

c) wykonaé dojazd od strony ul. A Bozka w strong ,Centrum’”, umazliwiajacych dostawe towardw do
punktéw handlowych w tym przejsciu, z rdwnoczesnym przygotowaniem placu dostawczego o
powierzchni 400 m*

d) utrzymact na wiasny koszt szalet miejski ziokalzowany w przejsciu podziemnym. utrzymad
czystoss | porzadek na placu dostawczym, w przejéciu podziemnym jak i na schodach.

Wykonanie przedmiotowych nakiadow mialo zgodnie 2 umowa zostac rozliczone w czynszu, w ten
sposdb, ze za okres niezbedny do ich wykonania |, t 31 grudnia 1996 roku pobdr czynszu
dziarzawnego mial zostat zawieszony.

Wérdd obowigzkdw jakie umowa nakiadala na dzierzawce nie bylo obowiazku wykonania wentylacii

i cddymiania w przejéciach podziemnych. Tymczasem jak wynika z trescl art 662 §2 ke w 2w,

z art. 694 kc dzierzawee obciazaja jedynie drobne naktady polaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy.

Gdyby nawel jednak przyjad, ze dzierzawca wykonalby wentylacje i oddymianie w przejsciach
podziemnych | to | tak na mocy art. 676 ke w zw. z art. 694 kc miatby mozliwost rozliczenia nakiaddw
z tego tytulu Stosownie bowiem do wskazanych przepisow, jezeli najemca (dzierzawca) ulepszyl
rzecz najets (dzierzawiona). wynaimujacy (wydzierzawiajgcy), w braku odmiennej umowy, moze
wedlug swege wyboru albo zatrzymad ulepszenia za zaplala sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu |, albo 2adad przywrécenia stanu poprzedniego.

Biorac pod uwage zapisy umowy, jak i kodeksu cywilnego, jak | rowniez zasady gospodarnego
wykorzystania drodkéw publicznych Prezydent Miasta zleci opinie zewnetrznej kancelarh prawnej,
kiora potwierdzi zasadno$¢  badz niezasadnosé dochodzenia roszczenia przeciwke Panu
Chorgzyczewskiemu.

7. Koszt wykonania 2 operatow szacunkowych w celu okreslenia wartosci poniesionych przez
dzierzawce nakiadow na nieruchomosciach stanowiacych wiasnosc Miasta, obejmujacych
przefécia podzemne:

- przej$cie podziemne A" pod skrzyzowaniem Al Jozefa Pisudskiego i ulicy Arki Bozka —
Rondo .Centraine”,



s

- prZejicie podziemne B° pod skrzyizowaniem Al Jézefa Pilsudskiego z ulica Warszawska
i Mazowiecka

oraz cszacowanie miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego za 1m® powierzchni handlowe]

iplacow dostawczych dzierzawicnej nieruchomosci wynosil 12 000,00 zi Zamdwienie na

wykonanie powyzszych zadan zoslalo udzielone w trybie przepisdw ustawy Prawo Zamowien

Publicznych.

Koszty wykonania opisanych wy2ej operatow szacunkowych poniosio Miasto Jastrzebie — Zdr6j

Z tytulu wykonanych operatow szacunkowych nie wystapity 2adne dodatkowe koszty,

Otrrymiuja -
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