PREZYDENT MIASTA
JAWTRZERIE ZDROJ Jastrzebie Zdr6j, 2009-07-15

In. 00570-1/148/2009

Szanowna Pani
mgr ALINA. CHOJECKA

Przewodniczgca Rady Miasta
Jastrzebie Zdrgj

W odpowiedzi na pismo Pani Przewodniczacej z dnia 6 lipca 2009 roku, Nr  BRM.00570-1/148/09,
zgodnie z § 64  ust 1 Statutu Miasta, w zalgczeniu przedktadam 3 egzempiarze odpowiedzi
na interpelacje ztozong do Biura Rady Miasta w dniu 6 lipca 2009 roku przez radnego Jerzego Lisa,
a dotyczacg przejs¢ podziemnych — pismo z dnia 15 lipca 2009 roku, Nr MZN. 005670-7/8883/2009.

Z powazaniem

1
PREZYDENT WJIASTA
! 1

mlgr arian danecki

/
f // /

Otrzymuia;
2 X adresat,
1 x Wydziat In a/a.

Sporzadzita:
inspektor - Irena Czapliriska w dniu 15 lipca 2009 r.
1.Cz./3.

(J)b
Ly q‘tﬂ“q

bl
Przekazatam do BRM w dniu ...+ ¢ ifga 2009 .

i
£y
[l A
Jve
Vi R




URZAD NII:‘\Sf]‘;\O astoscbic ZdrGi, dn. 15.072009
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MZN.00570-7# 8883 /2009

Pan

Jerzy Lis
Radny Rady Miasta
Jastrzebie Zdroj

Dotyczy: odpowiedZ na interpelacje zlozona w Biurze Rady Miasta w dniu 6 lipca 2009r.

W odpowiedzi na zgloszona interpelacj¢ dotyczaca dokumentacji przejs¢ podziemnych informujg, co
nastgpuje:

Po wybudowaniu na poczatku lat 80-tych XX wieku dwupasmowej Alei Pilsudskiego
(wowczas Srednicowej) przejscia podziemne stanowily wylacznie uktad komunikacji pieszej, ktéry
miat bezkolizyjnie komunikowac¢ osiedla mieszkaniowe polozone po obydwu stronach drogi. Niestety
przejscia z czasem staly si¢ niebezpieczne ze wzgledu na gromadzace si¢ grupy chuliganow, narastaly
takze klopoty Miasta z utrzymaniem czystosci, fadu i porzadku.

W zwiazku z powyzszym, w 1992 roku zostaly ogloszone 2 przetargi na zagospodarowanie przejscia
podziemnego pod skrzyzowaniem Alei Pilsudskiego i ul. Arki Bozka. W pierwszym przetargu
wyloniono dzierzaweg nieruchomosci, jednak odstapit on od podpisania umowy dzierzawy. W drugim
ogloszonym przetargu nie wplynety zadne oferty. W 1993 r. Miasto dalej poszukiwalo oferentow,
ktérzy spelnialiby oczekiwania co do zagospodarowania i uzytkowania przejscia. Wyloniono
wowcezas ofertg obecnego dzierzawcy., Umowa dzierzawy zostala podpisana z dniem ! stycznia
1994r. W 1994r. obecny dzierzawca przej$¢ podziemnych zwrécit si¢ z ofertg zagospodarowania
rowniez przej$cia pod skrzyzowaniem Alei Pitsudskiego, Warszawskiej i ul. Mazowieckiej, na co
dwezesny Zarzad Miasta wyrazit zgode pod warunkiem, ze zostana tam przeniesione handlujace pod
DH Domus. Dnia 20 pazdziernika 1994r. zostala zawarta umowa dzierzawy regulujaca sprawg tego
przej$cia. Nalezy podkresli¢, ze w tym okresie whladze samorzadowe musialy zmierzyé sig
z narastajacym, wskutek dynamicznie rozwijajacego si¢ handlu wolnorynkowego, problemem
zbytniego zageszczenia firm handlujacych obok DH Domus, co skutkowato nieodpowiednimi
warunkami higieniczno- sanitarnymi i porzadkowymt w tym rejonie.
Przejs$cie podziemne ,,A” pod skrzyzowaniem ulic Alei Pilsudskiego z Arki Bozka funkcjonowato na
podstawie:
- umowy dzierzawy PK-d 2236/524a/93, zawarte] w dniu 1.01.1994 r. na okres od
01.01.1994r. do 31.12.1996r.,
- umowy dzierzawy PK-d 2236/739/94, zawarte] w dniu 3.06.1994 r. na okres od
01.01.1994r. do 31.12.2003r. (traci moc umowa nr PK-d 2236/524a/95),
- umowa dzierzawy PK-d 2236/189/95, zawartej w dniu 30.03.1995 r. na okres od
01.04.1995r. do 31.12.2003r. (traci moc umowa PK-d 2236/739/94).
Przejscie podziemne ,B” pod skrzyzowaniem Alei Pilsudskiego oraz ulicy Warszawskiej
i Mazowieckiej funkcjonowalo w oparciu o n/w umowy:
- umowa dzierzawy PK-d 2236/854/94 zawarta w dniu 20.10.1994 r. na okres od
01.11.1994r. do 31.10.1997r.,
- umowa dzierzawy PK-d 2236/554/95 zawarta w dniu 28.12.1995 r. na okres od
01.01.1996r. do 31.12.2003r. (traci moc umowa nr PK-d 2236/854/94).
- kolejna umowa RK-d 2236/389/98 dotyczaca przejs¢ ,,A” 1 ,,B” zostala zawarta w dniu
30.09.1998 r. na okres od 01.10.1998 r. do 01.03.2008 r.



Przedtuzanic umow dzierzawy dokonywane bylo na podstawie stosownych uchwal Rady Miasta
Jastrzebie Zdroj. W roku 2008 Miasto postanowito zmieni¢ formule funkcjonowania przejsc
podziemnych. Zawarto umow¢ na 3 m-ce, przeprowadzono procedure przetargowa przez Urzad
Miasta Jastrzgbie Zdrdj oraz w dniu 16.06.2008 r. zawarto kolejng umowe dzierzawy dotyczacy
przejs¢ LA” i ,,B” na okres 5 lat, tj. do dn. 31.05.2013 r. Natomiast zarzadzanic meruchomoscig
poprzez administrowanie powierzono Miejskiemu Zarzadowi Nieruchomoscei zgodnie z Zarzadzeniem
NR Or.IV.0151- 220/2008 z dnia 3 czerwca 2008r. Zarzadzanie to odbywa si¢ na bazie przepisow
ustawy Prawo budowlane oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Podziemia zostaly zagospodarowane w 1994 r. na podstawie w/w umoéw pod rzadami ustawy
Prawo budowlane z 1974 r., ktora byla zdecydowanie mniej szczegdlowa 1 wymagajaca niz
obowiazujace obecnie przepisy z tego zakresu. Zgodnie z umowami obowiazkiem dzierzawcy byto
zapewnienie droznosci komunikacyjnej ciagu pieszego, utrzymywanie szaletu oraz sprawnosci
technicznej calosci przej$é, bez udziatu finansowego Miasta. Dzierzawca byl zobowigzany do
utrzymywania obiektu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Z posiadane] obecnie wiedzy
wynika, ze nie przeprowadzal on wszystkich wymaganych przepisami przegladow. Z instytucji
i jednostek zobowigzanych do wykonania tych przegladéw nigdy nie wplynety do Urzedu Miasta
jakiekolwiek informacje o ewentualnych nieprawidlowosciach w uzytkowaniu przejs¢. Wobec braku
dokumentacji budowlanej oraz stosowanych zezwolen i odbiorow z 1994 r. nalezy obecnie wdrozy¢
system naprawczy, opracowaé dokumentacj¢, ktdra pozwoli na doprowadzenie obiektu do stanu
zgodnego 7z obowiazujacymi przepisami. Biorac pod uwage fakt, ze przepisy higicniczno-sanitarne,
przeciwpozarowe oraz dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy zmieniajg si¢ co najmniej raz na
dwa lata (w szczegolnosci celem dostosowania si¢ do przepiséw Unii Europejskiej) wazne jest jak
najszybsze uporzadkowanie tych spraw.

W $lad za przeprowadzonymi kontrolami stanu technicznego zleconymi przez Miejski
Zarzad Nieruchomosei, a takze po dokonaniu kontroli przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego oraz przedstawiciell Komendy Miejskie] Strazy Pozarnej w Jastrzebiu Zdroju, zostaly
wydane decyzje:
Decyzja nr 3/MZ/(9 z dnia 26.01.2009 r. Komendanta Miejskiego Strazy Pozarnej w J-biu
nakazujaca wykonanie w przejéciu na skrzyzowaniu Al. Pilsudskiego z ul. A. Bozka (przejscie "A"),
gdzie nakazano:

> zastosowanie rozwigzan techniczno-budowlanych zabezpieczajacych przed zadymianiem
drogt ewakuacyjne]j - termin do 31.12.2009 r.

»  wyposazy¢ obiekt w oswietlenie ewakuacyjne zgodnie z obowiazujacymi przepisami i PN-
termin do 31.08.2009 r.

Decyzja nr 4/MZ/09 z dnia 26.01.2009 r. Komendanta Miejskiego Strazy Pozarnej w J-biu
nakazujaca wykonanie w przej$ciu na skrzyzowaniu Al. Pitsudskiego z ul. z ul. A. Bozka (przejscie
"A"), gdzie nakazano:

» usuna¢ skladowane materialy i przedmioty palne z drogi komunikacji ogdlnej stuzacej
ewakuacji - termin natychmiastowy,

» doprowadzi¢ do pelnej sprawnosci technicznej instalacje elektryczna - tcrmin do dnia
28.02.2009r.,

> oznakowa¢ zgodnie z PN drogi ewakuacyjne - termin wykonania do dnia 28.02.2009 r.,

» wykona¢ Instrukcje Bezpieczefistwa Pozarowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami -
termin wykonania do dnia 28.02.2009 r.,

» wyposazy¢ obiekty w gasnice przenodne speliajace wymagania PN. Rodzaj gasnic
dostosowaé do gaszenia tych grup pozarow, ktore mogg wystapic w obiekcie - termin
realizacji do dnia 28.02.2009 r.,

Decyzja nr 5/MZ/09 z dnia 26.01.2009 r. Komendanta Miejskiego Strazy Pozarnej w J-biu
nakazujgca wykonanie w przej$ciu na skrzyzowaniu Al. Pilsudskiego z ul. Mazowiecka (przejscie
"B"), gdzie nakazano:

> zastosowanie rozwigzan techniczno-budowlanych zabezpieczajacych przed zadymianiem

drogi ewakuacyjnej - termin do 31.12.2009 r.,



»

wyposazy¢ obiekt w oswictlenie ewakuacyjne zgodnie z obowiazujacymi przepisami 1 PN-
termin do 31.08.20090 r.,

Decyzja nr 6/MZ/09 z dnia 26.01.2009 r. Komendanta Miejskiego Strazy Pozarnej w J-biu
nakazujagca wykonanie w przejéciu na skrzyzowaniu Al. Pitsudskiego z ul. z ul. Mazowiecka
(przejscie "B"), gdzie nakazano:

»

usunaé¢ sktadowane materialy i przedmioty palne z drogi komunikacji ogolnej shuzacej
ewakuacji - termin natychmiastowy,

doprowadzi¢ do pelnej sprawnosci technicznej instalacj¢ elektryczng - termin do dnia
28.02.2009 r.,

oznakowa¢ zgodnie z PN drogi ewakuacyjne - termin wykonania do dnia 28.02.2009 r,
wykona¢ Instrukcj¢ Bezpieczenstwa Pozarowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami -
termin wykonania do dnia 28.02.2009 r.,

wyposazy¢ obiekty w gasnice przenosne spelniajace wymagania PN. Rodzaj gasnic
dostosowaé do gaszenia tych grup pozardw, ktore moga wystapi¢ w obiekcie- termin realizacji
do dnia 28.02.2009 1,

Decyzja nr 27/09 z dnia 05.02.2009 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
J- bie Zdr. nakazujaca wykonanie w przej$ciu na skrzyzowaniu Al. Pitsudskiego z ul. A. Bozka
(przejscie "A"), gdzie nakazano:

»
»

3

>

naprawe wewnetrzne) instalacji elektrycznej - termin realizacji do dnia 28.02.2009 .,
uniemozliwienie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej ze stoiska "C"
1 stoiska nr 3 w segmencie "D" - termin realizacji do dnia 28.02.2009 r,

naprawa izolacji przeciwwilgociowe] $cian 1 stropéw (usuni¢cie powstalych zawilgocen
i zagrzybien §cian i stropdw) - termin wykonania do dnia 31.12.2009 r.,

naprawa uszkodzonych 1 przeciekajacych obrobek blacharskich oraz rynien 1 rur spustowych -
termin wykonania do dnia 31.12.2009 r.,

udroznienie 1 poprawne wyprofilowanie spadkow koryta odwadniajacego przy wejsciu do
segmentu "C"- termin wykonania do dnia 31.12.2009 r.,

zapewnienic wentylacji calego obicktu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami -
termin wykonania do dnia 31.12.2009 r.,

Decyzja nr 28/09 z dnia 05.02.2009 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dia miasta
I- bie Zdr. nakazujaca wykonanie w przej$ciu na skrzyzowaniu Al Pitsudskiego z ul. Mazowiecka
(przejscie "B"), gdzie nakazano:

>
S
>
>

>

naprawa wewngtrzne| instalacji elektrycznej - termin wykonania do dnia 28.02.2009 r.,
naprawa zawilgoconych 1 wybrzuszonych sufitow podwieszanych (stoisko nr 2,8,9,10),
naprawa izolacji przeciwwilgociowe] $cian 1 stropoéw - termin wykonania robot do dnia
31.12.2009 r.,

usunigcie powstatych zawilgocen 1 zagrzybien $cian 1 stropow - termin wykonania do dnia
31.12.2009 r.,

zapewnienie wentylacji catego obiektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami -
termin realizacji do dnia 31.12.2009 1.,

Wycena wartosci nakladéw poniesionych przez Dzierzawcg na nieruchomosciach

stanowigcych wlasnoéé Miasta obejmujacych przejscia podziemne potozone w Jastrzgbiu Zdroju
w rejonie Al. J. Pilsudskiego oraz ul. A. Bozka, Warszawskiej i Mazowieckiej zostala wykonana na
zlecenie Miasta Jastrzebie Zdrdj. Nakiady poniesione na wybudowanie czesci handlowe] podziemi
zostaly uznane w umowie dzierzawy z 1994 roku poprzez zapis, iz znajdujace si¢ w przejsciach
podziemnych kioski handlowe stanowig wlasno$é dzierzawcy 1 moga by¢ poddzierzawiane osobom
trzecim. W tym stanie rzeczy przed spisaniem aktualnie obowiazujacej umowy dzierzawy zawarto
ugode z firma ,, Terbog”, gdzie Miasto zobowiazato si¢ po rozstrzygnieciu przetargu na dzierzawe
przejs¢ podziemnych, do zwrotu kwoty odpowiadajacej wartosci naktadow, natomiast firma :Terbog”
przejeta na siebie odpowiedzialno$é z tytutu zaspokojenia roszczen, ktére moga by¢ wysuniete przez
jego poddzierzawcéw lub najemcéw albo jakiekolwiek osoby trzecie pozostajace w zwigzku
Z Uumowami.



Protokot zdawczo odbiorczy przejsé podziemnych zostat spisany z firma ,, Terbog” 20 czerwca

2008 roku. Przekazanie dokumentacji technicznej obiektu przej$¢ podziemnych nie nastapito z uwagi
na to iz, nieruchomosci te sa rOwniez pasem drogowym i w dotychczas zawartych umowach
dzierzawy nie natozono na dzierzawce obowiazku prowadzenia Ksigzki Obiektu Budowlanego.
Umowy dzierzawy tych przej$é z 1993 i 1994 roku zawieraly jedynie zapis, iz dzierzawca jest
zobowlazany przystosowaé przejécia podziemne do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, bez
finansowego udzialu miasta, z zachowaniem jego pierwotnej funkcji, jako przejscia dla pieszych.

Ponizej przedstawiam zapisy chroniace interesy Miasta zapisane w umowie dzierzawy nr

M.08130-213D/08 z dnia 16 czerwca 2008 r. zawartej pomigdzy Miastem Jastrzgbie Zdrdj a Jozefem
Bogdanem Chorazyczewskim.

§ 3 (Sposéb uzytkowania)

Wydzierzawiajacy posiada i prowadzi Ksiazki obiektéw budowlanych oraz przeprowadza

przeglady roczne 1 pigecioletnie dla przedmiotu umowy opisanego w § 1.

Dzierzawca zobowiazany jest do:

» uzywania nieruchomosci okreslonej w § 1 zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze wymagania-
mi prawidlowej i racjonalnej gospodarki,

» zachowania pierwotnej funkcji przedmiotu umowy jako przejscia dla pieszych,

» utrzymania przedmiotu dzierzawy w czystosci 1 nalezytym stanie porzadkowym oraz do
utrzymania zimowego i [etniego,

» utrzymania przedmiotu dzierzawy we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym,

» zawarcia odr¢gbnych umdéw na dostawe wody, energii elektrycznej, cieplnej 1 wywdz nieczy-
stoscl oraz ponoszenie kosztéw z nich wynikajacych - kopie umow nalezy dostarczyé do
siedziby Wydzierzawiajacego niezwlocznie po ich zawarciu,

» dokonywania poprzez osoby do tego uprawnione - zgodnie z Prawem budowlanym (Ustawa
Prawo budowlane z dnia 7 lipiec 1994r. (Dz.U. nr.89 poz. 417 z 1994 r. z pdZ. zm.) -
przegladdéw wszystkich instalacji, w ktore wyposazony jest przedmiot dzierzawy,

» dokonywania biezacej konserwacji instalacji elektrycznej a w szczegolnosci wprowadza si¢
obowigzek dokonywania pomiardéw instalacji elektryezne} pod wzgledem skutecznodci
zerowania, pomiaru stanu 1zolacji przez osoby do tego uprawnione,

» wyposazenia przedmiotu dzierzawy w sprzet i tablice informacji p.poz. oraz wykonywania
przegladdw okresowych 1 legalizacji tego wyposazenia,

» wykonywania zalecen wynikajacych z przegladéw rocznych i pigcioletnich obu dzierzawio-
nych nieruchomosdcl oraz z przegladow wszystkich instalacji, w ktdre wyposazony jest przed-
miot dzierzawy,

Dzierzawca ma obowigzek do niezwlocznego przekazywania do Miejskiego Zarzadu

Nieruchomosci oryginatow protokotdow z przegladow i1 konserwacji oraz protokolow z wykonania

zalecen, o ktorych mowa pod literami £, g, h, 1.

Obowigzki, o ktdérych mowa w ust. 2 Dzierzawca wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny

koszt.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania szaletow na zasadach ogdlnie obowiazujacych

w szaletach publicznych na terenie Miasta Jastrzgbie Zdro), 4. zgodnie z ich przeznaczeniem

1 wymogami Sanepidu.

Do obowiazkow wynikajacych z utrzymania szaletdw naleZy réwniez zatrudnienie na wlasny

koszt pracownikdéw do ich obstugi, zakup $rodkéw czystosel 1 dezynfekeyjnych oraz wykonywa-

ni¢ biezacych napraw i remontow.

Place dostawcze majg charakter placow ogdlnodostgpnych.

Znajdujace si¢ w przejsciach podziemnych kioski handlowe stanowia wtasnos¢ Wydzierzawiaja-

cego 1 moga by¢ poddzierzawiane osobom trzecim.

Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo wstepu na teren nieruchomosci w kazdym czasie w celu

kontrolowania jej wykorzystania.

. Dzierzawca zobowiazany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy opisany w § | od ognia 1 innych

zdarzen losowych.



§ 4 (Naklady i ulepszenia)
Dzierzawca musi uzyskaé zgodg Wydzierzawiajacego na dokonywanie naktadéw przekracza-
jacych rozmiary zwyklego zarzadu, w przeciwnym wypadku Dzierzawca traci mozliwos¢ ich
zwrotu.

» Rozliczenie poniesionych nakladéw finansowych wymaga odrgbnego porozumienia.

» Montaz tablic reklamowych na dzierzawione] nieruchomo$ei wymaga uzyskania odre¢bnej
zgody wynikajacej z ustawy o drogach publicznych.

» Dzierzawca zobowiazany jest zwrocic Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym. Stan, w jakim zostala zwrdcona nieruchomosé, opisany zostanie w protokole
zdawczo — odbiorczym, o ktérym mowa w § 1 ust. 9.

§ 6 (Postanowienia koncowe)

» Niniejsza umowa dzierzawy zapewnia wytacznie prawo do dysponowania nieruchomoscia i
ni¢ zwalnia Dzierzawcy od obowiazku uzyskania wlasnym staraniem i na wlasny koszt innych
wymaganych przepisami prawa uzgodnien, zezwolen i koncesji na prowadzenie dziatalnosci
handlowe]j w przejsciach podziemnych.

» Wszelkie opfaty i cigzary publiczne przypadajace na przedmiot niniejszej umowy przechodzg
na Dzierzawcg z dniem zawarcia umowy.

» Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

» W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie, zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego.

> Wszelkie spory wynikajgce ze stosowania niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego, przy czym strony dazy¢ bedg do ugodowego
rozstrzygnigcia zaistniatych sporéw.

» Strony zobowigzane sa niezwlocznie powiadamiaé si¢ wzajemnie o kazdej zmianie adresu
siedziby lub adresu do korespondencji. W przypadku, gdy nie dopetnig tego obowigzku,
korespondencjg skierowana na poprzedni adres uwaza si¢ za dostarczona.

» Klasyfikacja w budzecie Wydzierzawiajgcego: zadania wlasne gminy - Dzial 700 Rozdzial
70005 § 4300.

» Ze strony Wydzierzawiajacego Administratorem przedmiotu dzierzawy jest Miejski Zarzad
Nieruchomosci z siedziba przy ul. 1 Maja 55 w Jastrz¢biu Zdroju.

» Jednostka bezposrednio odpowiedzialna ze strony Wydzierzawiajacego za rozliczenie
rzeczowe przedmiotu umowy jest Miejski Zarzad Nieruchomosci.

» Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach - po dwa egzemplarze dla
kazdej ze stron.

\
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Do wiadomoéci: I LasTEPUs PREZYDENTA MIASTA

Adresat — 1 egz,
Wydzial Informacji UM - 4 egz,
Miejski Zarzad Nieruchomosci — 1 egz.



